W dniach 17 — 18 pazdziernika 2005 r. na Zamku CZOCHA, koto Lesnej, nad jeziorem Le-
Snianskim w woj. dolnoslaskim spotkata sie ponad setka rzeczoznawcédw majatkowych z ca-
tej Polski, zainteresowanych ,PRAKTYCZNYM ZASTOSOWANIEM PODEJSCIA POROW-
NAWCZEGO W WYCENIE NIERUCHOMOSCY”,

| © www.ZamekCzocha.pl

Profesjonalnie przygotowane ,Praktyczne zastosowanie metody korygowania ceny $rednigj
w wycenie nieruchomosci” przez Mirostawa Chumka ze Stupska ustawity poprzeczke na
bardzo wysokim poziomie merytoryczno-warsztatowym. Propozycja zmodyfikowanej metody
obliczania przy pomocy dominanty dla posiadanego zbioru cen transakcyjnych przedstawio-
na na przykfadach i skonfrontowana z metodg tradycyjng zaskoczyta stuchaczy uzyskanymi
wynikami.

Dyskusja jakg wywotata oryginalna propozycja przeniosta sie na przerwe kawowa, a kuluary
na dziedzincach zamkowych stanowity atrakcyjng oprawe.

Piotr Cegielski z Wroctawia podgrzat temperature dyskusji swietnie udokumentowanym
~Wplywem wyboru nieruchomosci poréwnawczych na wynik szacowania”.



Swojg prezentacje Piotr opart na udowodnieniu zatozenia, ze szacowanie wartosci rynkowej
nieruchomosci polega na prébie wyciggniecia obiektywnych wnioskéw z szeregu subiektyw-
nych wycen dokonanych przez uczestnikow rynku nieruchomosci podobnych.

Krakowski duet Krzysztof Bartus & Robert Zygmunt zaprezentowat "Dostep do informacji -
czyli nowe horyzonty w podejsciu poréwnawczym /Przyktady/".

Mistrzostwo ,szkoty krakowskiej” wykazali prezentujgc analize rynku nieruchomosci pod ka-
tem wartosci decyzji WZiZT jako miary ryzyka inwestycyjnego, ktérego potencjalny inwestor
unika, a takze oszczednosci czasu, ktéry ma duzy wptyw na rentowno$¢ projektow dewelo-
perskich.

Ceny 1m2 gruntow z WZiZT i bez WZiZT

@ Cena dziatki z WZIZT lub z decyzja B Cena dziatki sasiedniej bez WZZT
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Wyniki zaprezentowane w postaci m.in. powyzszego wykresu sg cennym dorobkiem ,zam-
kowego spotkania”

Prezentacja ,Metody analizy statystycznej rynku — wybrane elementy” przedstawiona przez
Pawta Drelicha z Wroctawia podsycita wysokg temperature dyskusiji.



Wyliczenia odchylenia standardowego btedu oszacowania dla catej badanej populacji posia-
danych transakcji wykonane wielokrotnie dla réznego procentowego znaczenia atrybutéw
przy pomocy programu EXCEL miaty znamiona ,czary mary”, ale dla oséb zajmujacych sie
statystykg matematyczng okazaty sie ,chlebem z mastem”.
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Alojzy Kiziniewicz z Warszawy petnymi uroku ,Dylematami rzeczoznawcy majatkowego przy
wycenie obiektow zabytkowych w podejsciu porownawczym” pieknie wprowadzit w dodatko-
wy program, czyli zwiedzanie zamku Czocha, w ktoérych krecono sceny do filmu ,Gdzie jest
generat?”.

W trakcie zwiedzania mita ,spodziewanka” - degustacja miodéw pitnych w podziemiach
zamku.

A wieczorem uroczysta kolacja w sali marmurowej, z tancami w sali rycerskiej.
Atrakcjg o pétnocy byly audycje Radia ,PINOKIO”.



Z trudnego zadania inauguracji nastepnego dnia znakomicie wywigzat sie Wojciech Nurek z
Gliwic. Prawdopodobnie byla to pierwsza w Polsce publiczna analiza Miedzynarodowych
Standardow Wyceny w kontekscie ,Doswiadczenia praktyczne a teoria i prawo”.

Whnioski Wojtka:

- systematycznie nalezy wyjmowac na swiatlo dzienne wszystkie te aspekty wyceny, ktore
dotychczas chowano w pétmroku uznajac za zbyt wstydliwe i krepujace,

-nalezy o nich dyskutowaé, bo majg istotny wptyw na wynik pracy rzeczoznawcow majatko-
wych,

- Swiatowa filozofia wyceny nieruchomosci zbiezna jest podejsciem, aby mowic¢ o takim rynku
nieruchomosci jakim on jest w rzeczywistosci a nie o takim jakim powinien by¢ dla dobra
rozwigzan teoretycznych,

- jest to nieco inne podejscie do wyceny w poréwnaniu z tym, do ktorego przywyklismy, wiec
po raz kolejny musimy przebudowa¢ nasze postrzeganie procesu wyceny.

Zostaly przyjete z aplauzem.

Lech Tarnawski z Jeleniej Gory zaproponowat uczestnikom wspodlng prace przy stworzeniu
algorytmu umozliwiajgcego analizez RYNKOW POROWNYWALNYCH (SASIEDZKICH,
ROWNOLEGLYCH), tak aby stanowity one szanse a nie putapke dla rzeczoznawcéw majat-
kowych. W pierwszym ¢éwiczeniu udziat wzieto prawie 100 rzeczoznawcédw majatkowych a
dalszg wspétprace (poprzez Internet) zadeklarowato ponad 50 oséb.

W trakcie dyskusji Adam Polanowski z Warszawy - po raz kolejny — znakomicie wzbogacit
swojg wiedzg i doswiadczeniem dorobek ,zamkowego spotkania”.

Niespotykanego wyczynu dokonat Piotr Walczyk z Lublina. W kilka godzin po powrocie z
Tokio pokonat ponad 600 km samochodem i zdgzyt na godz. 12.00 do Zamku Czocha, aby
zaprezentowac swoj referat ,Ustalanie wag cech”. A potem zjesc obiad, wsig$s¢ w samochod
i ruszy¢ w droge powrotna.



Piotr zaprezentowat nieco inne podejscie, niz dotychczas obowigzujgce (a raczej powszech-
nie stosowane), do problemu pomiaru wptywu zréznicowania cech nieruchomosci na zrézni-
cowanie cen. Postawit wniosek, aby odejs¢ od sztywnych regut i procedur majacych postaé
wojskowych regulaminéw, na etapie nowego redagowania standardéw zawodowych.

Rzecznik Prasowy Karkonoskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Majatkowych
— Lech Tarnawski



