Operat szacunkowy

przedmiot oszacowania: nieruchomos$é gruntowa ztozona z dziatek ewidencyjnych nr
.................................... potozona w .............. przy ulicy ............ nr .... zabudowana

zespotem budynkdw i budowli stanowigcych Zaktad ...

Dla nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Lwéwku Slaskim urzadzono ksiege wieczysta

Wycene sporzgdzono dla celdw sprawozdawczosci finansowej.

Jelenia Géra, styczen 2017 r.
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Jelenia Gora, styczen 2017 r.

Wyciag z operatu szacunkowego

Nieruchomos$¢ gruntowa ztozona z dziatek ewidencyjnych nr ... o tacznej
powierzchni 10,7697 ha pofoZoNa W .....ccceeeveeeveneinecenineceeeree e seneseeneae zabudowana
Okreslenie nieruchomosci zespotem budynkdw i budowli stanowigcych Zaktad .......cc.cocevvevverrveriseiseiierinns

Dla nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Lwéwku Slaskim urzadzono ksiege wieczysta

Lokalizacja: .......ccoceveniivvcnvencccsseenneeee. Nieruchomosé  potozona  w potudniowo

wschodniej czesci miasta poza granicami terenéw zabudowanych.

Dziatki.

........................ o powierzchni 1,0421 ha w ksztatcie nieregularnym, w granicach dziatki
Opis nieruchomosci znajduje sie czesé niecki wysypiska $mieci;

......................... o powierzchni 5,0782 ha w ksztatcie nieregularnym, w granicach dziatki

znajduje sie czesé niecki wysypiska $mieci oraz zbiornik odciekdw;

......................... o powierzchni 1,3910 ha w ksztatcie nieregularnym, w granicach dziatki

znajduje sie czes¢ niecki wysypiska $mieci.
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Wyciag z operatu szacunkowego

............................. o powierzchni 3,2584 ha w ksztatcie nieregularnym zabudowana
budynkami i budowlami uzytkowanymi jako obiekty Zaktadu .........cccccuveviiiinninenienniis
Sieci: elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna, teletechniczna.

Osoby, ktérym przystugujg prawa

. e wtasciciel = GMina .....cceeveecveeerenee.
do nieruchomosci

Cel wyceny Wycene sporzadzono dla celéw sprawozdawczosci finansowej.

Rodzaj oszacowanej wartosci  Wartos¢ odtworzeniowa nieruchomosci

Wartos$¢ odtworzeniowa budowli wchodzgcych w sktad nieruchomosci potozonej w
........................................... wpisanej do KW nr ..........ccecveeenee.. Wynosi: 4 897 400 zif;

Oszacowana wartosé stownie: cztery miliony osiemset dziewiecdziesiqgt siedem tysiecy czterysta ztotych
nieruchomosci
Okreslona warto$¢ odtworzeniowa jest substytutem wartosci rynkowej, o ktérej

mowa w przepisach ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

Data okreslenia wartosci 1 stycznia 2017 r.
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Wyciag z operatu szacunkowego

nieruchomosci

Data sporzadzenia operatu 10 stycznia 2017 r.
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Jelenia Goéra, styczen 2017 r.

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY

1.1. PRZEDMIOT WYCENY

1.2. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny objeto wartos¢ budowli znajdujgcych sie w granicach nieruchomosci jako podstawy do ustalenia wymiaru podatku

od nieruchomosci.

2. CEL WYCENY

Wycene sporzadzono dla celéw sprawozdawczosci finansowe;j.
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3. PODSTAWY SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng operatu szacunkowego stanowi umowa z dnia .......eecveeceeenenne. zawarta pomiedzy ........oeiecieeieennenn, a

rzeczoznawca majatkowym .........ccceeecveeveeenns

3.2. PODSTAWY MATERIALNO - PRAWNE

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (DzU nr 16 poz. 93 z pdzn. zm.),

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami. (t.j. Dz.U. 2016 poz. 2147);

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz.U. 2016 poz. 716);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(DzU nr 207 poz. 2109), z pdzn. zm.

3.3. ZRODtA DANYCH MERYTORYCZNYCH

Ksiega wieczysta Nr.....cccocceveeecceennens urzadzona przez Wydziat VI Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w ........ccveuveuneneen.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Operat ewidencji gruntéw PODGIK W .......ccoevvevveenennen.

Mapa zasadnicza.

Ksigzki obiektéw budowlanych.

Dokumentacja techniczna

Informacje uzyskane podczas ogledzin i pomiarédw wycenianej nieruchomosci.

Informacje zamawiajgcego.

Informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych.
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4. DATY ISTOTNE DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Data sporzadzenia wyceny - 10 stycznia 2017 r.
Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny - 1 stycznia 2017 r.
Data, na ktérg uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny- 2 grudnia 2016 .
Data dokonania ogledzin nieruchomosci - 2 grudnia 2016 r.

5. INFORMACIJE PODSTAWOWE
Sktadowanie odpaddéw to proces, ktéry mozna prowadzi¢ wytgcznie na specjalnie przystosowanych do tego obiektach budowlanych —
sktadowiskach odpaddw.

Ze wzgledu na miejsce powstawania odpady dzielimy na odpady przemystowe i komunalne. Osobng grupe stanowig odpady z
rolnictwa i hodowli, w znacznej czesci wykorzystywane ponownie, a czesciowo wymagajgce unieszkodliwienia ze wzgledu na powazne

zagrozenie dla gleb oraz wod gruntowych.

Zgodnie z Art. 103 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach, Dz.U.2013, poz.21, odpady sktaduje sie:

1) na sktadowisku odpaddw;

2) w podziemnym sktadowisku odpadéw, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze;
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3) w obiekcie unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 lipca 2008 r. o odpadach

wydobywczych.

Sktadowisko odpadéw, potocznie wysypisko smieci — to zlokalizowany i urzgdzony zgodnie z przepisami obiekt zorganizowanego
deponowania odpaddéw. Pojecie sktadowisko obejmuje réwniez wylewisko odpadéw ciektych, wysypisko odpaddéw komunalnych, a takze
zwatowiska mas ziemnych. Sktadowanie odpaddéw moze odbywac sie wytgcznie w miejscu do tego wyznaczonym. Niekiedy w tym samym

miejscu prowadazi sie tez selekcje i czesciowy odzysk surowcéw wtérnych.

Pod wzgledem budowlanym sktadowiska odpaddw nalezg do najtrudniejszych technicznie obiektéw, poniewaz wymaga sie od nich
maksymalnej szczelnosci i zapewnienia minimalnego oddziatywania na otoczenie, a rownoczesnie s3 to obiekty o bardzo duzej

powierzchni i pojemnosci oraz czasie eksploatacji trwajgcym kilkadziesiat lat.

W Polsce wyrdznia sie trzy typy sktadowisk odpadéw (na podstawie art. 103, ust.2 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach,
Dz.U.2013, poz.21):

sktadowisko odpadow niebezpiecznych — odpady niebezpieczne oznaczajg odpady wykazujgce co najmniej jedng sposréd wtasciwosci

niebezpiecznych,

sktadowisko odpadéw obojetnych - rozumie sie przez to odpady, ktdre nie ulegajg istotnym przemianom fizycznym, chemicznym lub
biologicznym; sg nierozpuszczalne, nie wchodzg w reakcje fizyczne ani chemiczne, nie powodujg zanieczyszczenia Srodowiska lub
zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi, nie ulegajg biodegradacji i nie wptywajg niekorzystnie na materie, z ktorg sie kontaktujg; ogdlna
zawarto$¢ zanieczyszczen w tych odpadach oraz zdolno$é do ich wymywania, a takze negatywne oddziatywanie na $rodowisko odcieku

sg nieznaczne, a w szczegolnosci nie stanowig zagrozenia dla jakosci wod powierzchniowych, wdd podziemnych, gleby i ziemi,
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sktadowisko odpaddéw innych niz niebezpieczne i obojetne (w tej grupie znajdujg sie sktadowiska odpadéw komunalnych, tj.
odpaddéw powstajgcych w gospodarstwach domowych, z wytgczeniem pojazdéw wycofanych z eksploatacji, a takze odpadow
niezawierajgcych odpaddéw niebezpiecznych pochodzacych od innych wytwdrcéw odpaddw, ktére ze wzgledu na swdj charakter lub sktad
sg podobne do odpaddéw powstajacych w gospodarstwach domowych; zmieszane odpady komunalne pozostajg zmieszanymi odpadami
komunalnymi, nawet jezeli zostaty poddane czynnosci przetwarzania odpadéw, ktéra nie zmienita w sposdb znaczacy ich wtasciwosci

oraz sktadowiska odpaddéw przemystowych, zwykle umieszczane przy zaktadach przemystowych).

Na sktadowiskach mozna sktadowaé odpady, ktérych rodzaj okresla instrukcja prowadzenia sktadowiska. Odpady na sktadowiskach
powinny by¢ sktadowane w sposdb selektywny i tylko takie odpady, z ktérych wczeséniej odzyskano odpady nadajgce sie do ponownego

przetworzenia.

5.1. EKSPLOATACJA SKLADOWISKA ODPADOW

W ustawie o odpadach na zarzadzajgcego sktadowiskiem odpaddow natozono szereg obowigzkéw dotyczacych eksploatacji
sktadowiska odpaddéw. Prowadzenie sktadowiska odpaddw wymaga uzyskania decyzji z zakresu gospodarki odpadami: pozwolenia na
budowe, instrukcji prowadzenia sktadowiska odpaddéw, pozwolenia na uzytkowanie sktadowiska odpaddéw, a w koricowej fazie
eksploatacji sktadowiska wymagane jest uzyskanie zgody na zamkniecie sktadowiska odpaddw. Decyzje te sg wydawane przez wiasciwy
organ (staroste, marszatka wojewddztwa lub regionalnego dyrektora ochrony srodowiska w przypadku terenéw zamknietych). Do

jednych z wazniejszych obowigzkéw zarzgdzajgcego sktadowiskiem odpaddw nalezy prowadzenie jego monitoringu.
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Zgodnie z art. 123 ustawy o odpadach, okres przygotowania do budowy, budowy oraz prowadzenia sktadowiska odpadéw obejmuje

fazy:

1) przedeksploatacyjng - okres poprzedzajgcy uzyskanie pierwszej ostatecznej decyzji zatwierdzajgcej instrukcje prowadzenia
sktadowiska odpaddéw; faza ta obejmuje m. in. uzyskanie pozwolenia na budowe, w ktérym odpowiedni organ okresla niezbedne
informacje (typ sktadowiska odpaddw, warunki techniczne, roczng i ogdlng ilo$¢ odpaddw dopuszczonych do sktadowania, sposdb
eksploatacji sktadowiska, maksymalng wysoko$¢ sktadowania, sposéb postepowania z odciekami oraz gazem sktadowiskowym, warunki
prowadzenia monitoringu sktadowiska odpaddéw, okreslenie technicznego sposobu zamkniecia sktadowiska odpadow, kierunki

rekultywacji oraz okreslenie wysokosci i formy zabezpieczenia roszczen z tytutu wystgpienia negatywnych szkéd w srodowisku);

2) eksploatacyjng - okres od dnia uzyskania pierwszej ostatecznej decyzji zatwierdzajgcej instrukcje prowadzenia sktadowiska
odpadéw do dnia zakonczenia rekultywacji sktadowiska odpaddw; w instrukcji eksploatacji sktadowiska odpadéw powinny zostac
okreslone m. in.: urzadzenia techniczne konieczne na sktadowisku odpaddéw, aparatura kontrolno - pomiarowa wraz ze schematem
rozmieszczenia punktéw pomiarowych, a plan awaryjny; eksploatacja sktadowiska odpadéw powinna by¢ zgodna z wymaganiami
zapisanymi w instrukcji eksploatacji sktadowiska odpaddw - zarzadzajgcy sktadowiskiem odpaddéw ma obowigzek prowadzi¢ w taki
sposob eksploatacje sktadowiska odpaddw, aby zapewnié wiasciwe funkcjonowanie urzgdzen technicznych stanowigcych wyposazenie
sktadowiska odpaddw oraz zachowanie wymagan sanitarnych, bezpieczenstwa i higieny pracy, przeciwpozarowych oraz zasad ochrony
Srodowiska; zarzadzajgcym sktadowiskiem odpaddéw powinna by¢ osoba, ktdra posiada Swiadectwo stwierdzajgce kwalifikacje w zakresie

gospodarowania odpadami (wydawane przez marszatka wojewddztwa po zdaniu egzaminu przez zainteresowanego)
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3) poeksploatacyjng - okres 30 lat liczony od dnia zakonczenia rekultywacji sktadowiska odpadéw; Aby sktadowisko odpadéw mogto
zostac¢ zamkniete, zarzgdzajacy sktadowiskiem odpaddw musi wystgpié do starosty lub marszatka z wnioskiem o zamkniecie sktadowiska
odpaddéw. W decyzji o zgodzie na zamkniecie sktadowiska odpadéw lub jego wydzielonej czesci, powinny znalez¢ sie informacje
dotyczace technicznego sposobu zamkniecia sktadowiska odpadéw lub jego wydzielonej czesci, data zaprzestania przyjmowania
odpaddéw do sktadowania na sktadowisku odpaddw, harmonogram dziatan zwigzanych z rekultywacjg sktadowiska odpadéw oraz sposdb
sprawowania nadzoru nad zrekultywowanym sktadowiskiem odpaddéw, w tym prowadzenia monitoringu. Zaprzestanie przyjmowania
odpaddéw do sktadowania powinno nastgpi¢ nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od wydania ww. decyzji. Zgodnie z § 17 ust. 1
rozporzadzenia lokalizacyjnego, rekultywacje wykonuje sie zgodnie z harmonogramem dziatan zwigzanych z rekultywacjg sktadowiska
odpaddw, okreslonym w decyzji o zgodzie na zamkniecie sktadowiska odpaddw lub jego wydzielonej czesci. Dziatania te nalezy prowadzié
W sposob zabezpieczajgcy sktadowisko odpaddéw przed jego szkodliwym oddziatywaniem na wody powierzchniowe i podziemne oraz
powietrze, integrujgcy obszar sktadowiska odpaddéw z otaczajgcym sSrodowiskiem oraz umozliwiajgcy obserwacje wptywu sktadowiska

odpaddw na otaczajgce srodowisko, stosujgc materiaty niebedgce odpadami.
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5.2. SKLADOWISKA ODPADOW W POLSCE | NA DOLNYM SLASKU

Polski rynek gospodarowania odpadow cechuje duza fragmentacja. Na terenie kraju dziatajg duze przedsiebiorstwa ponadregionalne:
ZUK USKOM, Mo-Bruk, Trans-formers, Alba, Tonesmeier oraz przedsiebiorstwa lokalne MPO, a takze przedsiebiorstwa prywatne.
Zgodnie z KPGO, w wojewddzkich planach gospodarki odpadami zostaty wyznaczone regiony gospodarki odpadami komunalnymi, ktére
maja by¢ obstugiwane przez zaktady zagospodarowania odpaddéw komunalnych (zzo). Wszystkie wojewddztwa uchwality wojewddzkie

plany gospodarki odpadami, w ramach ktérych zostato wyznaczonych 123 regiony gospodarki odpadami komunalnymi.

Na Dolnym Slasku wystepuje szereg ograniczen dla budowy sktadowisk odpadéw, takich jak obszary chronionego krajobrazu, park
narodowy, tereny ochrony wéd i zagrozone powodzig, obszary goérskie, lasy ochronne, obszary ochrony srodowiska, ochrony waéd itp. Do
takich obszardow zaliczy¢ mozna zwtaszcza teren Kotliny Ktodzkiej, Karkonoszy, obszary Natura 2000, parki krajobrazowe, obszary ochrony
zt6z, woéd mineralnych, itp. W oparciu o powyzsze zatozenia oraz plany rozwoju regionalnego Wojewddztwa Dolno$lgskiego biorgc pod
uwage przede wszystkim potencjat ludno$ciowy i gospodarczy oraz sie¢ powigzan komunikacyjnych, zaproponowano utworzenie
regiondw, w ktérych wdrazane powinny by¢ kompleksowe systemy gospodarki odpadami komunalnymi i tworzone Zakfady

Zagospodarowania Odpaddw.

Sktadowiska, ktére bedg funkcjonowac po 2014 r. to instalacje o uregulowanej sytuacji prawnej, ktdre spetniajg wymagania najlepsze;j
dostepnej techniki (BAT). Wszystkie sktadowiska sg eksploatowane zgodnie z udzielonymi pozwoleniami zintegrowanymi, przy czym
pozwolenia te w wiekszosci wydane zostaty z harmonogramem dostosowawczym. Generalnie, harmonogramy dotyczyly Wojewddzkiego

Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2008-2011 z uwzglednieniem lat 2012-2015.
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6. STAN PRZEDMIOTU WYCENY

6.1. STAN PRAW

6.1.1. KSIEGA WIECZYSTA

Tablicanr1. StanKWnr.................. na podstawie wglgdu® z dnia 2 stycznia 2017 r.
Wojewddztwo Dolnoslgskie, Powiat ............ , Gmina ..............
Obreb ewidencyjny - 0001

Dziat | = Opis nieruchomosci wpisano dziatki Nr.......ccccoecevevevenenne

obszar — 10,7697 ha
W tamie 5 wskazano sposoby korzystania dotyczgce nieruchomosci: pastwiska trwate, grunty zadrzewione i
zakrzewione, nieuzytki, grunty orne, ki trwate, pastwiska trwate, rowy

Spis praw Brak wpisow
Wiasciciele:
GMINA oo w udziale % czesci
Dziat Il - Wiasnos¢ GMINA woove v w udziale % czesci
GMINA coeeeeeeeevinne w udziale % czesci
GMINA oo, w udziale % czesci.
Dziat lll - ciezary i ograniczenia |Brak wpiséw
Dziat IV — hipoteki Brak wpiséw

! wgladu dokonano przy zastosowaniu internetowego podsystemu Elektronicznych Ksigg Wieczystych
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6.1.2. ZAPISY EWIDENCJI GRUNTOW

Tablicanr2. Dane ewidencyjne na podstawie wykazu wtadajqgcych dziatkami

Wojewddztwo Dolnoslgskie
Powiat
Jednostka rejestrowa
Obreb ewidencyjny 0001
Jednostka ewidencyjna
Arkusz mapy 4
Nr dziatki Powierzchnia Rodzaj Powierzchnia
dziatki [ha] uzytku uzytku [ha]
PslV 0,1000
............... 1,0421 | LzlV 0,1440
N 0,7981
PslV 0,8805
tiv 2,4695
v 0,2843
50782 | W 0,0840
Numer dziatki ewidencyjnej RIVa 0,8305
powierzchnia dziatki RIVb 0,5000
rodzaj uzytkéw
pz(j/v?ejrlzjc\r/\;iz uzytku N 0,0294
LzIV 1,2045
LzV 0,0315
............... 1,3910
tv 0,1120
N 0,0430
PslV 0,8007
Lzv 0,1657
................. 3,2584 | tIV 0,7107
tv 1,4317
tVi 0,1496

Nr ksiegi wieczystej
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6.1.3. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zrédto informacji — UCHWALA RADY MIEJSKIE) GMINY .............. z dnia 27
pazdziernika 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta ............. w granicach administracyjnych, opublikowana w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolno$lgskiego Nr ...........cceueee....
Przeznaczenie:

Znaczna cze$¢ nieruchomosci lezy w granicach terenu oznaczonego symbolem
67NU dla, ktérego ustalono jako funkcje — tereny wysypiska odpadéw komunalnych
— rozbudowa istniejgcego wysypiska Smieci. Wymodg zagospodarowania i obsadzenie
zielenia oraz lokalizacji zabudowy towarzyszacej i obiektéw infrastruktury

techniczne;j.

Pdlnocna czes¢ dziatki nr 186/3 o przyblizonej powierzchni 1,8 ha znajduje sie w
granicach obszaru oznaczonego symbolem RZ — opisanym jako tereny uzytkéw

rolnych.

Potudniowa czes$¢ dziatki nr 187 o przyblizonej powierzchni 0,35 ha znajduje sie w granicach terenow lesnych.
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6.2. STAN RZECZY

6.2.1. DANE OGOLNE

Na obszarze zajetym obecnie przez Zaktad ........................ , funkcjonowato w latach szesédziesigtych XX wieku sktadowisko odpaddéw
zajmujace powierzchnie 1,7 ha. Byto to sktadowisko, ktdre nie spetniato obecnie obowigzujgcych norm i wymogdéw ochrony srodowiska,
nie posiadajgce zadnych zabezpieczern i uszczelnien. Administratorem tego sktadowiska byt Zaktad Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w ................. W styczniu 2003 roku Starosta ............. wydat decyzje pozwolenia na budowe Zaktadu .......cccccevveiieennnnn, nr

.......... , W ktorej zatwierdzit projekt budowlany oraz udzielit zgode na jego realizacje zgodnie z opracowanymi projekcie. W dniu 16 lipca

2007 roku Wojewoda Dolnoslaski wydat dla Burmistrza Miasta i Gminy ................ , decyzje Nr PZ ............ znak ............ na prowadzenie
kwatery nr 1 sktadowiska w ............... Nastepnie zawarta zostata umowa uzyczenia, miedzy Gming ............ , Gming ............ , Gming
............... i Gming ............., a Zaktadem ........cceueeeeee.. Spétka z 0.0. W .............. DECYZJAMI NI ceivvcviviviveey, NF e | NE i,
Marszatek Wojewddztwa Dolnoslgskiego udzielit Zaktadowi ..........cucuennnee. , pozwolenia zintegrowanego na prowadzenie instalacji pod
nazwa ,Zaktad .......cceevenn. ”. Pozwolenie to zostato wydane do dnia 29 grudnia 2019 roku. Decyzjg nr ............. zZnak .ocvveereennes z dnia 09

pazdziernika 2008 roku, Marszatek Wojewddztwa Dolnoslgskiego zatwierdzit instrukcje eksploatacji sktadowiska odpaddéw innych niz

niebezpieczne i obojetne.

Zaktad ......cooveeveeieerne, , usytuowany jest w odlegtosci ok. 1,2 km w kierunku pétnocnym od granic miasta ................... Zaktad potozony
na obszarze ... , ha wschodniej krawedzi obnizenia ........cccceveuue.e. W bezposrednim sgsiedztwie zaktadu znajdujg sie gtdwnie
lasy, tgki i dziatki gruntowe uprawiane rolniczo. Od strony wschodniej Zaktad ..........c.c.o....... graniczy z powiatowg drogg asfaltowg
...................... , od strony zachodniej w odlegtosci ok. 150 m znajduje sie koryto rzeki .............., @ od strony wschodniej zakfad graniczy z
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nieruchomosciami lesnymi. Najblizsze zabudowania znajdujg sie w odlegtosci ok. 600 m, i s3 to budynki mieszkalne jednorodzinne
peryferyjnej strefy zabudowy miasta .........ccccoveeunneee. W obrebie zaktadu brak jest obszaréw parkéw narodowych, terendw ochrony
uzdrowiskowej, parkow krajobrazowych, lub bezposrednich czy tez posrednich stref ochronnych ujeé¢ wodnych. Zaktad nie stanowi wiec
zadnego zagrozenia dla lokalnego Srodowiska naturalnego, a teren zaktadu otoczony jest pasem zieleni izolacyjnej o minimalnej

szerokosci 10 m.

Zaktad .....cocovvvveeeiens ”, obstuguje swoim zasiegiem Gmine .................. , Gmine ............. , Gmine ............. i GMiIng ....c........ Zaktad
Utylizacji Odpadéw Komunalnych posiada; sortownie, plac kompostowy, kwatere sklarowania odpaddw oraz inne obiekty zaplecza.
Zaktad posiada rowniez niezbedng infrastrukture; drenaz wdéd gruntowych, drenaz odciekdw, rowy opaskowe, separatory
zanieczyszczen, oraz instalacje elektryczng, wodng z sieci miejskiej i kanalizacje sanitarng. Dostarczone do zaktadu odpady, s3
oczyszczane i przetwarzane wstepnie w sortowni odpaddw, a nastepnie przekazywane sg specjalistycznym podmiotom do dalszej
przerébki. Odpady ulegajgce biodegradacji (kuchenne, ogrodowe, odpady z utrzymania terendw zielonych) sg kompostowane, a odpady
wielkogabarytowe poddawane sg rozbidrce w celu wydzielenia frakcji przeznaczonych do odzysku. Zaktad prowadzi réwniez selektywng

zbidrke zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, a odpady niebezpieczne magazynowane sg w pojemnikach.
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6.2.2. LOKALIZACIA

Powiat ......ccceeu.e [€ZY weveeveeee e

Komunikacja: .......c.cccoevvveeveivececececen,

Przedmiotowa nieruchomos$é potozona jest poza obszarem zurbanizowanym miasta w odlegtosci okoto 1,6 km od jego centrum.
Bezposrednie sgsiedztwo stanowi teren niezurbanizowany — grunty rolne i lesne. Dojazd do nieruchomosci jest dogodny — nieruchomos¢

graniczy bezposrednio z drogg powiatowg prowadzgcq z .......cceuvneee w kierunku .......ccceeees i dalej drogi krajowej nr ......

Podstawowe punkty handlowe i ustugowe zlokalizowane s3 na terenie miasta ................. Szeroki zakres jednostek handlowych,

ustugowych i kulturalnych dostepny jest w Jeleniej Gérze.

Odlegtosci

Lokalizacja szczegétowa. Nieruchomos¢ jest potozona przy drodze powiatowej nr .............. Bezposrednie sgsiedztwo stanowi droga

lokalna, tereny rolne i lesne.

Strona |18



Jelenia Goéra, styczen 2017 r.

6.2.3. TEREN NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos¢ stanowi kompleks czterech dziatek ewidencyjnych oznaczonych
numerami 186/1, 186/3, 186,4, 187 o tacznej powierzchni 10,7697 ha, teren
o nieregularnym przebiegu granic zblizonym nieco do wydtuzonego trapezu
(przyblizone wymiary wynoszg ok. 800 x 260 m). Uktad granic nieruchomosci nie

utrudnia zgodnego z przeznaczeniem zagospodarowania terenu.

Tablicanr 3. Teren nieruchomosci i jej otoczenie

Uksztattowanie terenu. Grunt jest lekko nachylony w kierunku pdétnocnym,
uksztattowanie pionowe terenu jest zrdzinicowane gtéwnie z uwagi na

przeprowadzone roboty ziemne zwigzane z budowag niecki sktadowiska odpaddw.
Zagospodarowanie terenu.
1)

W czesci pétnocnej, w granicach dziaftki .............. , potozonej poza strefg ochronng

wysypiska Smieci, nieruchomos¢ jest uzytkowana, jako tereny zielone — zielen niska

nieurzagdzona, lokalne nasadzenia drzewami i krzewami petnigcymi role ochronna.
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W najdalej na poétnoc inajnizej potozonej czesci nieruchomosci wybudowano zbiornik odciekowy wraz z ogrodzeniem i niezbedna

infrastruktura.
2)

W centralnej czeSci nieruchomosci w granicach dziatek nr ... ) e R zlokalizowana jest niecka wysypiska odpadéw

komunalnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz, od strony wschodniej, szpaler zadrzewien petnigcy funkcje ochronna.
3)
Najdalej wysunieta na potudnie dziatka nr .......... podzielona jest na dwie czesci funkcjonalne.
3a)
Cze$¢ zabudowang obiektami zaktadu utylizacji odpadéw w sktad, ktérego wchodza:

budynek administracyjno — socjalny;
budynek garazu;

budynek sortowni;

drogi wewnetrzne;

place i sktadowiska;

ogrodzenie technologicznej czesci nieruchomosci;
infrastruktura techniczna;

O wodociggowa;

kanalizacyjna;
elektroenergetyczna;
przeciwpozarowa.

O O O
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3b)

Czesc niezabudowang (czesciowo lezgca poza strefg ochronng wysypiska), ktéra jest uzytkowana, jako tereny zielone — zielen niska

nieurzadzona, lokalne nasadzenia drzewami i krzewami petnigcymi role ochronna.

7. BUDYNKI

7.1. ZASADY PRZEDMIARU BUDYNKOW

Powierzchnie ogdlng budynku administracyjno-socjalnego, budynku sortowni, budynku garazowo-warsztatowego, oraz wiaty
magazynowej, przyjeto na podstawie pomiaréw wtasnych i obliczono z uwzglednieniem okfadzin i wypraw $cian, zgodnie ze Standardami
Zawodowymi Rzeczoznawcéw Majgtkowych, Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych Standard Nr 11I.5 — ,,Zasady
ustalania powierzchni nieruchomosci i kubatury obiektéw budowlanych”. Zgodnie z normg PN-70/B-02365 w pomieszczeniach o
wysokosci wiekszej niz 1,40 m, a mniejszej niz 2,20 m zalicza sie potowe (50 %) powierzchni obmierzonej. Powierzchnie pomieszczen o
wysokosci mniejszej niz 1,40 m, zgodnie ze wspomniang norma - pomija sie. Wystepy i wneki o powierzchni powyzej 0,10 m? potraca sie
lub dodaje do powierzchni pomieszczen, zas mniejszej niz 0,10 m? nie ulegajg potraceniu z powierzchni lub doliczeniu do powierzchni

obmierzone;j.
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7.2. OPIS STANU TECHNICZNO - UZYTKOWEGO

7.2.1. BUDYNEK ADMINISTRACYJNO- SOCJALNY

Budynek administracyjno-socjalny, jest obiektem wolnostojgcym, parterowym, z poddaszem nieuzytkowym, bez podpiwniczenia.
Budynek usytuowany po prawej stronie, od gtdwnej bramy wjazdowej na teren nieruchomosci. W budynku znajdujg sie dwa
pomieszczenia biurowe, jedno pomieszczenia stotdwki, oraz zespdt pomieszczen socjalnych z wyodrebnionymi szatniami meskimi i
damski wraz z przylegajgcymi do nich pomieszczeniami sanitarnymi. Gtéwne drzwi wejsciowe do czesci biurowej budynku usytuowane sg
na Scianie potudniowej budynku, drzwi wejsciowe do pomieszczen szatni pracowniczej meskiej usytuowane sg od strony pétnocnej
budynku. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej. tawy fundamentowe zelbetonowe wylewane na mokro z betonu C20/25,
zbrojone stalg zebrowana podtuznie. Sciany fundamentowe grubosci 25 cm, murowane z bloczkdw betonowych na zaprawie
cementowo-wapiennej. lzolacja pozioma taw fundamentowych, oraz izolacja pionowa scian fundamentowych wykonana z folii PCV
z warstwg masy bitumicznej. Sciany ostonowe i $ciany konstrukcyjne wewnetrzne gruboéci 25 cm, murowane z pustakéw
gazobetonowych i cegty petnej, na zaprawie cementowo-wapiennej. Scianki dziatowe wewnetrzne grubosci 12 cm, wykonane z ptyt
kartonowo-gipsowych mocowanych na rusztach z profili aluminiowych, przestrzenie miedzy ptytami kartonowo-gipsowymi wygtuszone
matami wetny mineralnej grubosci 10 cm. Strop nad parterem prefabrykowany gestozebrowy typu TERIVA I, ktérego konstrukcjg nosna
stanowi uktad belek zelbetowych zakotwionych koicdwkami w $cianach ostonowych budynku, wspartych dodatkowo na $cianach
konstrukcyjnych wewnetrznych budynku. Wieniec zelbetowy wylewany z betonu C20/25, zbrojony podtuznie stalg zebrowang. Nadproza
okienne i drzwiowe wykonane z prefabrykowanych belek zelbetowych systemu ,L”. Dach budynku dwuptaszczyznowy wykonany z

drewna, ktérego krokwie wsparte sg na murtatach drewnianych zakotwionych w $cianach ostonowych budynku, ocieplony matami wetny
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mineralnej grubosci 15 cm. Dach kryty blachg trapezowa powlekang z folig paroprzepuszczalng, mocowang do konstrukcji dachu za
pomocg fat drewnianych. Przestrzen poddasza miedzy stropem nad parterem, a konstrukcjag dachu wentylowana kratkami
wentylacyjnymi osadzonymi w przeciwlegtych Scianach szczytowych budynku. Posadzki betonowe, tynki wewnetrzne cementowo-
wapienne kat Ill i wyrédwnane gtadziami gipsowymi, malowane farbami emulsyjnymi i olejnymi. Gtdwne drzwi wejsciowe do budynku,
oraz drzwi wejsciowe od strony pétnocnej, wykonane z profili aluminiowych powlekanych PCV i oklejonych filig drewnopodobna.
Stolarka drzwiowa wewnetrzna ptycinowa petna i czesciowo oszklona, oklejana okleing drewnopodobng. Okna w budynku i parapety
wewnetrzne z profili PVC. Elewacja budynku ocieplona styropianem zaktadkowym grubosci 10,0 cm, na ktéry na siatce typu TERRA BUD
utozono tynk akrylowy, cienkowarstwowy. Rynny i rury spustowe z profili PCV, obrébki blacharskie wykonane z blachy ocynkowanej. Na
parterze w korytarzu wejsciowym na posadzce cementowej utozono ptytki o wymiarach 30x30 cm, powierzchnie $cian do wysokos$ci ok.
2,0 m malowane farbg olejng (lamperie), pozostate powierzchnie $cian malowane farbg emulsyjng. W pomieszczeniu socjalnym na
posadzce ufozono ptytki o wymiarach 30x30 cm, powierzchnie $cian do wysokosci ok. 1,10 m malowane farbg olejng (lamperie),
pozostate powierzchnie scian malowane farbg emulsyjng, na powierzchni Sciany nad zlewozmywakiem utozono glazure o wymiarach
20x30 cm. W dwéch pomieszczeniach szatni meskiej na posadzkach cementowych utozono ptytki o wymiarach 30x30 cm, powierzchnie
$cian do wysokosci ok. 2,0 m malowane farbg olejng (lamperie), pozostate powierzchnie $cian malowane farbg emulsyjng. W
pomieszczeniu w.c. i w pomieszczeniu kabiny prysznicowej powierzchnie $cian do wysokosci ok. 2,0 m wytozone glazurg o wymiarach
20x30 c¢cm, na posadzce utozono ptytki o wymiarach 30x30 cm. W pomieszczeniu szatni damskiej na posadzce cementowej utozono ptytki
o wymiarach 30x30 cm, powierzchnie $cian do wysokosci ok. 2,0 m malowane farbg olejng (lamperie), pozostate powierzchnie scian
malowane farbg emulsyjng. W dwdch pomieszczeniach w.c. i w pomieszczeniu kabiny prysznicowej powierzchnie $cian do wysokosci ok.

2,0 m wytozone glazurg o wymiarach 20x30 cm, na posadzce utozono ptytki o wymiarach 30x30 cm. W dwdch pomieszczeniach
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biurowych na posadzkach cementowych utozono ptytki podtogowe o wymiarach 30x30 cm, powierzchnie $cian malowane farbami
emulsyjnymi. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng oswietleniows i gniazd wtykowych, instalacje wodng z sieci miejskiej,
kanalizacje ogdlnosptawng oraz instalacje teletechniczng. Ogrzewanie wszystkich pomieszczen budynku z grzejnikdow elektrycznych.
Ciepta woda uzytkowa z elektrycznych przeptywowych podgrzewaczy wody. Stopien zuzycia tgcznego budynku administracyjno-
socjalnego, oszacowano na podstawie szczegdétowych ogledzin na ok. 15 %. Budynek zostat oddany do uzytkowania w 2006 roku.
Budynek dobrze utrzymany i konserwowany. Elementy konstrukcyjne obiektu nie wykazujg zadnych deformacji. Cechy i wtasciwosci
wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom normowym. Budynek o dobrych rozwigzaniach uzytkowych i poziomie wykonczenia,
oraz wyposazenia w urzadzenia techniczne, niezbedne dla petnionej przez obiekt funkcji. Budynek znajduje sie w stanie technicznym

gwarantujgcym jego dalsze bezpieczne uzytkowanie.
Zestawienie pomieszczen oraz powierzchni ogélnej budynku:
= Powierzchnia zabudowy budynku —120,0 m2
= Kubatura budynku — 283,70 m3

= Powierzchnia uzytkowa budynku — 92,50 m2
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Tablicanr4. Zestawienie powierzchni

PARTER
1. Korytarz wejsciowy 6,50 | m’ h=2,98 m
2. Pomieszczenie socjalne 11,60 m? h=2,98 m
3. Korytarz 3,70 | m? h=298| m
4, Pomieszczenie sanitarne 2,20 m’ h=2,96 m
5. Pomieszczenie w.c. 1,60 m’ h=2,96 m
6. Szatnia meska 14,60 m’ h=2,96 m
7. Szatnia meska 6,50 m’ h=2,96 m
8. Szatnia damska 10,30 | m? h=2,98| m
9. Pomieszczenie sanitarne 4,70 m’ h=2,96 m
10. | Pomieszczenie w.c. 1,50 | m? h=2,96 m
11. Pomieszczenie w.c. 1,50 m? h=2,96 m
12. Pomieszczenie sanitarne 5,60 m’ h=2,96 m
natryski

13. | Przedsionek wejsciowy 2,80 | m? h=2,98 m
14. | Pomieszczenie biurowe 11,20 m? h=2,98 m
15. | Pomieszczenie biurowe 8,20 m? h=2,98 m
Razem powierzchnia budynku 92,50 | m?
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7.2.2. BUDYNEK SORTOWNI

Budynek sortowni surowcow wtérnych, jest obiektem wolnostojgcym, parterowym, bez podpiwniczenia. Budynek wykonany w
technologii uprzemystowionej, szkieletowej. tawy fundamentowe zelbetonowe wylewane na mokro z betonu C20/25, zbrojone stalg
7ebrowang podtuznie. Sciany fundamentowe grubosci 25 cm, betonowe wylewane z betonu C12/15. lzolacja pozioma faw
fundamentowych, oraz izolacja pionowa scian fundamentowych wykonana z folii PCV z warstwag masy bitumicznej. Konstrukcjg nosng
budynku jest uktad pionowych stupéw i podciagdw zelbetowych, ktére tworza konstrukcje szkieletowa budynku. Sciany ostonowe, ktére
sg wypetnieniem miedzy stupami zelbetowymi, murowane z pustakéw bloczkdw gazobetonowych i cegly petnej na zaprawie
cementowo-wapiennej. Wieniec zelbetowy wylewany z betonu C20/25, zbrojony podtuznie stalg zebrowang. Nadproza okienne
wykonane z prefabrykowanych belek zelbetowych systemu ,,L”, nadproza nad bramami wjazdowymi zelbetowe wylewane monolitycznie
z betonu C20/25. Konstrukcja dachu stalowa, dwupotaciowa, pokryta blachg trapezowga powlekang na latach drewnianych, mocowanych
do ptatwi z ksztattownikow stalowych. Przestrzen poddasza miedzy stropem nad parterem, a konstrukcjg dachu wentylowana kratkami
wentylacyjnymi osadzonymi w przeciwlegtych Scianach szczytowych budynku. Od wewnatrz budynku, do stalowej konstrukcji dachu
zamontowano sufit powieszany z paneli metalowych ocieplonych matami wetny mineralnej. W ptaszczyznach dachu, zamontowano
cztery stalowe wywietrzniki dachowe o srednicy 250 mm. Posadzka budynku betonowa wylewana, powierzchnie Scian do wysokosci ok.
2,0 m malowane farbg olejng (lamperie), pozostate powierzchnie $cian malowane farbami emulsyjnymi. Okna w budynku szt. 13
wykonane z profili PCV. W budynku znajduje sie jedno pomieszczenie sortowni, ktdre wyposazone jest w szesciostanowiskowg linie
sortowniczgy. Linia sortownicza wyprodukowana przez Firme ,TRYMET” producenta maszyn do recyklingu, sktada sie z podajnika
wibracyjnego z lejem zasypowym, przenosnika wznoszgcego i przenosnika sortowniczego. Przy przenosniku sortowniczym znajduje sie

szes¢ stanowisk sortowniczych, po trzy z kazdej strony linii. Maksymalna wydajno$¢ sortowni wynosi 12 000 Mg rocznie, przy
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dwuzmianowym systemie pracy. Elewacja budynku ocieplona styropianem zaktadkowym grubosci 10,0 cm, na ktéry na siatce typu
TERRA BUD utozono tynk akrylowy, cienkowarstwowy. Cokét budynku oktadany ptytkami elewacyjnymi. Rynny i rury spustowe z profili
PCV, obrébki blacharskie wykonane z blachy ocynkowanej. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng wysokiego napiecia,
instalacje elektryczng niskiego napiecia o$wietleniowg i gniazd wtykowych, instalacje wodng z sieci, instalacje kanalizacyjng oraz
instalacje wentylacyjng grawitacyjng. Budynek nie posiada instalacji centralnego ogrzewania. Ogrzewane sg stanowiska pracy przy
przenosniku sortowniczym, elektryczng nagrzewnicg olejowa. Wzdtuz scian ostonowych od strony zewnetrznej budynku, wykonano
opaske betonowg dla odprowadzenia wod opadowych. Stopien zuzycia tacznego budynku magazynowego, oszacowano na podstawie
szczegotowych ogledzin na ok. 25 %. Budynek oddany zostat do uzytkowania w 2006 roku. Budynek utrzymany nalezycie, o Srednim
stopniu zuzycia technicznego i funkcjonalnego. W budynku brak jest wprawdzie widocznych oznak uszkodzenia lub zawilgocenia
elementdéw konstrukcyjnych obiektu, to jednak widoczne sg liczne uszkodzenia warstwy ocieplajgcej styropianu na elewacji budynku,
ktdre powodujg powstawanie mostkdw termicznych uszkadzajgcych sciany ostonowe budynku. Uszkodzenia te, oraz uszkodzenia i
znieksztatcenia parapetow zewnetrznych, powstaty w wyniku niedbatego i zbyt bliskiego sktadowania, bezposrednio przy elewac;i
budynku odpaddéw komunalnych. Widoczne sg rowniez liczne uszkodzenia i znieksztatcenia sufitu podwieszanego wykonanego z paneli
metalowych ocieplonych matami wetny mineralnej, ktére powstaty w wyniku uderzen kontenerami w trakcie ich podnoszenia przy
roztadunku lub zatadunku z samochoddéw przywozgcych odpady komunalne w pomieszczeniu sortowni. Widoczne odpadajgce ptytki
elewacyjne z cokotu budynku, uszkodzona i wygieta brama wjazdowa na $cianie potudniowej szczytowej budynku, niedbate wykucie
bramy wjazdowej dla samochoddéw z kontenerami bez wykonania obrdbki tynkiem cementowo-wapiennym krawedzi $cian, oraz licznie

odpadajgcy tynk cienkowarstwowy z elewacji budynku powoduje, ze pomimo eksploatacji budynku przez 10 lat, jego stopien zuzycia jest
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znacznie wyzszy. Budynek o zadawalajgcych rozwigzaniach uzytkowych i poziomie wykonczenia uwzgledniajgcych postep technologiczny

w budownictwie. Budynek znajduje sie w stanie technicznym gwarantujgcym jego dalsze bezpieczne uzytkowanie.

= Powierzchnia zabudowy budynku — 456,30 m2
= Kubatura budynku —2261,0m3
= Powierzchnia uzytkowa budynku —434,80 m2
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7.2.3. BUDYNEK GARAZOWO - WARSZTATOWY

Budynek garazowo-warsztatowy, jest obiektem parterowym, bez podpiwniczenia, w zabudowie blizniaczej z wiatg magazynowa.
Budynek usytuowany jest miedzy kwaterg sktadowania odpadéw komunalnych a ptytg kompostowni. W budynku znajduje sie jedno
pomieszczenie garazowe dwustanowiskowe, oraz jedno pomieszczenie warsztatowe. Budynek wykonany w technologii
uprzemystowionej, szkieletowej. tawy fundamentowe i$ciany fundamentowe, zelbetonowe wylewane na mokro z betonu C20/25.
Izolacja pozioma faw fundamentowych, oraz izolacja pionowa $cian fundamentowych wykonana z folii PCV z warstwg masy bitumiczne;.
Konstrukcjg no$ng budynku jest ukfad pionowych stupdw i podciggéw zelbetowych, ktére tworzg konstrukcje szkieletowg budynku.
Sciany ostonowe ktére sg wypetnieniem miedzy stupami zelbetowymi, murowane z pustakéw typu ,Alfa” i cegty petnej na zaprawie
cementowo-wapiennej. Wieniec zelbetowy wylewany z betonu C20/25, zbrojony podtuznie stalg zebrowang. Nadproza okienne
wykonane z prefabrykowanych belek zelbetowych systemu ,L”, nadproza nad bramami wjazdowymi zelbetowe wylewane monolitycznie
z betonu C20/25. Stropodach plaski, bez ocieplenia, pokryty blachg trapezowg powlekang na latach drewnianych, mocowanych do ptatwi
z ksztattownikéw stalowych. Konstrukcje nosng dachu stanowi uktad belek stalowych dwuteowych, wspartych koncéwkami na $cianach
ostonowych budynku. W ptaszczyznie stropodachu, zamontowano dwa stalowe wywietrzniki dachowe o srednicy 250 mm. Wijazd do
pomieszczenia garazowego poprzez dwie bramy stalowe, rolowane automatycznie, kazda o szerokosci 5,30 m. Szerokos¢ otworu bram
dostosowany do wjazdu samochoddéw ciezarowych o duzej tadownosci. Drzwi wejsciowe do pomieszczania warsztatowego usytuowane
na Scianie frontowej budynku od strony poétnocnej, metalowe petne, malowane farbg olejng. Otwory okienne szt 3, murowane z
pustakow szklanych typu luksfery. Posadzki w budynku cementowe. W pomieszczeniu garazowym znajduje sie kanat najazdowy
rewizyjno-naprawczy o gtebokosci 1,39 m, dla samochoddéw o duzej tadownosci. Tynki wewnetrzne budynku kat Il i IIl malowane farbami

emulsyjnymi. Elewacja budynku, tynk cementowo-wapienny kat Il gtadki, malowany farbg emulsyjng. W budynku ogrzewane jest

Strona |29



Jelenia Goéra, styczen 2017 r.

pomieszczenie warsztatowe grzejnikiem elektrycznym, pomieszczenie garazowe jest nie ogrzewane. Obrébki blacharskie wykonane z
blachy ocynkowanej. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng wysokiego napiecia, instalacje elektryczng niskiego napiecia
oswietleniowg i gniazd wtykowych, oraz instalacje wentylacyjng grawitacyjng. Budynek oddany zostat do uzytkowania w 2006 roku.
Budynek utrzymany nalezycie, o srednim stopniu zuzycia technicznego i funkcjonalnego. W budynku widoczne sg oznaki uszkodzenia
i zawilgocenia elementdw konstrukcyjnych obiektu. W gdrnej czesci zachodniej sciany ostonowej budynku, widoczne sg ubytki tynkéw
elewacji, oraz wyrazne pekniecia konstrukcji Sciany polegajgce na oddzielaniu sie warstw pustakéw betonowych, z ktérych wymurowany
zostat budynek. Spowodowane jest to brakiem rynien i rur spustowych, oraz ztym wykonaniem obrébek blacharskich, ktdre sg
montowane na rgbek stojacy, lecz sg zbyt mato wypuszczone poza obrys ogniomurka i nie ostaniajg skutecznie przez wodami opadowymi
$cian ostonowych budynku. Naraza to ptaszczyzny Scian na zamakanie, ktére nastepnie w okresie zimowym sg rozsadzane przez mroz.
Stopien zuzycia tacznego budynku magazynowego, oszacowano na podstawie szczegdétowych ogledzin na ok. 25 %. Pomimo eksploatacji
budynku tylko przez 10 lat, jego stopien zuzycia jest znacznie wyzszy. Budynek o zadawalajgcych rozwigzaniach uzytkowych i poziomie
wykonczenia uwzgledniajacych postep technologiczny w budownictwie. Budynek znajduje sie w stanie technicznym gwarantujgcym jego

dalsze bezpieczne uzytkowanie.

= Powierzchnia zabudowy budynku —163,70 m2
= Kubatura budynku — 839,70 m3
= Powierzchnia uzytkowa budynku —146,50 m2
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Tablica nr 5.

Zestawienie powierzchni

PARTER
1. Pomieszczenie warsztatowe 13,90 h=3,25
2. Pomieszczenie garazowe 132,60 h=5,71
Razem powierzchnia budynku 146,50

Strona |31



Jelenia Goéra, styczen 2017 r.

7.3. BUDOWLE

7.3.1. OPIS STANU TECHNICZNO — UZYTKOWEGO KWATERY SKELADOWANIA

Kwatera sktadowania odpadéw o facznej powierzchni 2,85 ha, podzielona jest na dwie czesci. Czes¢ 1a o powierzchni 1,35 ha, oraz
czes¢ 1b o powierzchni 1,50 ha. Gtebokos$¢ kwatery w czesci 1a, wynosi od 1,50 m do 5,0 m ponizej korony obwatowania. Kwatera
posiada zabezpieczenia, poprzez uszczelnienie dna i skarp wewnetrznych bentomata o gramaturze 5000 g/m3 oraz geomembrang z PEHD
grubosci 2,0 mm. Geomembrana zabezpieczona jest geowtdkning i przykryta warstwg zwirowa filtracyjno-ochronng o migzszosci 0,5 m.
W warstwie drenazowej dna kwatery, utozono drenaz odciekéw wykonany z rur perforowanych PEHD w obsypce z grubego zwiru.
Odcieki ktére przedostang sie do rury drenazowej, odprowadzane sg grawitacyjnie do zbiornika odciekow, i dalej kanalizacjg sanitarng do
miejskiej oczyszczalni Sciekdw miasta .........cccucueees Na terenie kwatery wykonano studnie odgazowujgce oznaczone symbolami; G1, G2,
G3, G4, G5, G6, G7, G8 i G9. Studnie odgazowujgce budowane sg na biezgco, wraz ze wzrostem ilosci odpaddw w kwaterze. Studnie
wykonane sg z rur perforowanych PEHD umieszczonych w rdzeniu zwirowym i w rurze stalowej o srednicy 400 mm. Dla czesci kwatery 1a
zbudowano studnie; G1, G4, D7, G8 i G9, a dla czesci kwatery 1b zbudowano studnie; G2, G3, G5 i G6. Po dnem kwatery sktadowania,
wykonano drenaz wdd gruntowych z rur perforowanych PEHD dwusciennych. Projektowana pojemnos¢ komory sktadowania czesci 1a i
czesci 1b, okreslona zostata na 115 tys. m? odpaddw. Zgodnie z informacjami uzyskanymi w Zaktadzie ........ccccceeuee.e. , do dnia 31 grudnia
2015 roku stan wypetnienia wynosit 68 739 m® odpadéw. Poniewaz Zaktad ..........oeeeveevreevene. funkcjonuje od stycznia 2007 roku czyli 9
lat, to oznacza, ze rocznie sktadowanych jest ok. 7 638 m? odpadéw. tacznie do dnia 31 grudnia 2016 roku, czyli przez 10 lat, w kwaterze
sktadowania ztozono 76 380 m? odpadéw. A zatem, wskaznik wypetnienia kwatery sktadowania czeéci 1a i czeéci 1b na dzieri 31 grudnia

2016 roku wynosi — 66,4 %.
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= Powierzchnia kwatery sktadowania — 2,850 ha

= Wskaznik wypetnienia kwatery skladowania — 66,4 %

7.3.2. OPIS STANU TECHNICZNO - UZYTKOWEGO ZBIORNIKA ODCIEKOW

Zbiornik odciekdw do ktérego grawitacyjnie przeptywajg odcieki z kwatery sktadowania, usytuowany jest ponizej kwatery
sktadowania. Zbiornik jest obiektem odkrytym, posiadajgcym powierzchnie 2300,0 m?, oraz o pojemnosci 4729,0 m>. Zbiornik posiada
zabezpieczenia uszczelniajgce, poprzez wykonanie uszczelnienia z bentomaty i gecomembrany PEHD o grubosci 1,0 mm, zabezpieczong
geowtdkning i 15 cm warstwag piasku, ktére przykryte zostaty ptytami betonowymi bedgcymi wierzchnig warstwg dna zbiornika. Skarpy
wewnetrzne zbiornika 1:3, skarpy zewnetrzne 1:1,5, szeroko$¢ korony obwatowania wynosi 2,0 m, a wysokos$¢ obwatowania wynosi od
0,2 m do 5,0 m. Caty obszar zbiornika jest ogrodzony, siatkg stalowg zamocowang do stupkéw stalowych osadzonych w gruncie w

stopach betonowych.
= Powierzchnia zbiornika —2300,0 m?

= Pojemnosc zbiornika —-4729,0 m®

Strona |33



Jelenia Goéra, styczen 2017 r.

7.3.3. OPIS STANU TECHNICZNO - UZYTKOWEGO PLACU KOMPOSTOWEGO

Kompostowanie odpadow biodegradalnych, przeprowadzane jest w pryzmach na placu kompostowym o wymiarach 35,0 m x 35,0 m.
Plac kompostowy usytuowany jest miedzy budynkiem sortowni odpadéw, a budynkiem garazowo-warsztatowym. Nawierzchnie placu
kompostowego wykonano jako 10 cm warstwe asfaltu pisakowego na podbudowie z betonu grubosci 30,0 cm i podsypce piaskowej o
grubosci 15,0 cm. Wody odciekowe z kompostowanych odpadéw odprowadzane sg do kanalizacji kwatery sktadowania, i dalej do
zbiornika odciekédw, a nastepnie kanalizacjg sanitarng do miejskiej oczyszczalni $ciekéw miasta ............... Cata powierzchnia placu

kompostowego uszczelniona jest geomembrang PEHD o grubosci 1,5 mm, utozong na geowtdkninie.

= Powierzchnia placu—1225,0 m?

7.3.4. OPIS STANU TECHNICZNO - UZYTKOWEGO WAGI

W strefie wjazdowe] na teren nieruchomosci, w bezposrednim sgsiedztwie budynku administracyjno —socjalnego, usytuowana jest
platforma najazdowej wagi samochodowej typu WSASO1-Z/SB, o nosnosci 40 ton, wybudowana w 2006 roku. Waga posiada
elektroniczny system sterowania i archiwizacji danych ktéry znajduje sie w pomieszczeniu biurowym w budynku administracyjno—
socjalnym. Fundament wagi zelbetowy, zbrojony podwdjnie stalg zebrowang o $rednicy 12 mm, z wtazem rewizyjnym. Platforma
najazdowa zelbetowa prefabrykowana o grubosci 20 cm, obramowana kgtownikiem stalowym gorgcowalcowanym. Platforma

najazdowa posiada wymiary 10,0 m x 3,0 m.
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7.3.5. OPIS STANU TECHNICZNO - UZYTKOWEGO SIECI WODOCIAGOWE)

Na potrzeby funkcjonowania Zaktadu ........cccceeveruenenne. , wykonano sie¢ wodociggowa wykonang z rur PE o $rednicy 160 mm, o facznej
dtugosci 1605,0 mb, wraz z pompownig, zasilanej z wodociggu miejskiego miasta ................... Do sieci wodociggowej wykonanej z rur 160
mm, wykonano z rur 110 mm o facznej dtugosci 88,0 mb wodocigg doprowadzajgcy wode w sgsiedztwie budynkdéw, a nastepnie z rur
ocynkowanych 40 mm o fgcznej dtugosci 44,0 mb wykonano przytacza sieci wodociggowej; do budynku administracyjno-socjalnego, do

budynku sortowni, do budynku garazowo-warsztatowego, oraz do myjki ptytowe;j.
= Dtugo$é przebiegu sieci wodociggowej z rur 160 mm — 1605,0 mb.
= Dtugosé przebiegu sieci wodociggowej z rur 110 mm — 88,0 mb.

= Dtugos$é przebiegu sieci wodociggowej z rur 40 mm — 44,0 mb.

7.3.6. OPIS STANU TECHNICZNO - UZYTKOWEGO SIECI KANALIZACYJNE)

Sie¢ kanalizacyjna wykonana zostata z rur PE SDR17 PN10 o srednicy 200 mm o tgcznej dfugosci 1018,0 mb, i wtgczona do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej miasta ......ccceceeveeeveeenns Do sieci kanalizacyjnej wykonanej z rur 200 mm, z rur 160 mm o tgcznej dtugosci 91,0 mb
wykonano przytgcza sieci kanalizacyjnej do budynku administracyjno-socjalnego, do budynku sortowni, do budynku garazowo-

warsztatowego, do $luzy dezynfekcyjnej, oraz do myjki ptytowe;j.
= Dtugos¢ przebiegu sieci kanalizacyjnej o $rednicy 200 mm — 1018,0 mb

= Dtugo$é przebiegu sieci kanalizacyjnej o srednicy 160 mm — 91,0 mb
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7.3.7. OPIS STANU TECHNICZNO - UZYTKOWEGO SIECI ENERGETYCZNE)J

Zaktad ....cooeeeeeene , zasilany jest linig kablowg 20 kV, z napowietrznej linii Sredniego napiecia o numerze ruchowym L-110,
bezposrednio do usytuowanej na terenie nieruchomosci stacji transformatorowej 8TSK po-20/250 o numerze ruchowym PT 11029. Stup
elektroenergetyczny wraz ze stacjg transformatorowg o numerze ruchowym PT 11029 usytuowane na terenie nieruchomosci s
wtasnoscig Zaktadu Energetycznego. Od szafy rozdzielczej zamknietej typ KVS1/222+ KVSO/222 znajdujgcej sie przy stacji
transformatorowej, przebiegajg trzy linie zasilajgce. Linia wybudowana z kabli YAKY 4x16 mm?, o dtugosci 32,0 mb zasila budynek
administracyjno-biurowy i o dtugoéci 89,0 mb budynek garazowo-warsztatowy, a linia wybudowana z kabli YAKY 4x35 mm? o dtugosci

68,0 mb zasila budynek sortowni.
= taczna diugosé przebiegu linii kablowej YAKY 4x16 mm2 —121,0 mb.

= Dtugosé przebiegu linii kablowej YAKY 4x35 mm2 — 68,0 mb.

7.3.8. OPIS STANU TECHNICZNO - UZYTKOWEGO SLUZY DEZYNFEKCYJNEJ

W strefie wyjazdowej ze sktadowiska wykonano sluze dezynfekcyjng o wymiarach 13,50 m x 4,80 m, ktéra w okresie letnim powinien
by¢ wypetniony wodnym roztworem lizolu lub septylu. Betonowa ptyta dna $luzy dezynfekcyjnej jest zagtebiona w stosunku do przylegtej
wewnetrznej drogi asfaltowej, o okoto 40 cm. Funkcjg $luzy jest, aby samochody wyjezdzajgce z terenu sktadowiska, przejezdzaty przez

$luze dezynfekujac jednoczesnie kota samochodowe.

= Powierzchnia $luzy dezynfekcyjnej — 64,80 m?
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7.3.9. OPIS STANU TECHNICZNO - UZYTKOWEGO MYJNI PLYTOWE)

Myjnie ptytowg o wymiarach 10,0 m x 10,0 m, funkcjonujgcg wytacznie w okresie dodatnich temperatur, wykonano do mycia
konteneréw oraz podwozi i két pojazdow. Ptyte myjni wykonano jako dywanik z asfaltu piaskowego grubosci 4 cm, na podbudowie z
betonu grubosci 20 cm z warstwg podsypki piaskowe]j o grubosci 15 cm. Obok myjni znajduje sie zawdr wodny czerpalny, z ktérego przy
pomocy wezy wykonuje sie mycie kontenerédw i samochoddéw. W najnizszym punkcie myjki znajduje sie studzienka kanalizacyjna

zabezpieczona zeliwng kratg, do ktdrej odprowadzana jest woda.

= Powierzchnia myjni — 100,0 m”

7.3.10. OPIS STANU TECHNICZNO — UZYTKOWEGO OSWIETLENIA DROG | PLACOW

Powierzchnia drég wewnetrznych i placéw, jest oswietlona w godzinach nocnych. Oswietlenie stanowig trzy lampy o wysokosci
stupéw wynoszaca 9,0 m, z dwoma oprawami ulicznymi, oraz jedna lampa o wysokosci stupa wynoszaca 9,0 m, z jedng oprawa uliczna.

Zasilanie latarni z wewnetrzne;j sieci energetycznej kablem YKY 3x4 mm? o dtugosci 96 m.
= llos¢ latarni z dwoma oprawami — 3 szt

= llo$¢ latarni z jedng oprawg — 1 szt
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7.3.11. OPIS STANU TECHNICZNO - UZYTKOWEGO OGRODZENIA

Ogrodzenie terenu Zaktadu .......ccccocvceveciecvecnennnnns , wykonano z siatki stalowej ogrodzeniowej o wysokosci 2,50 m, zamocowanej do
stupkdw stalowych ktdre osadzono w stopach betonowych na gtebokos$é ok. 90 cm, w rozstawie co ok. 3,0 m. W najwyzszej czesci stupka
zamontowano katowniki stalowe o dtugosci ok. 50 cm odgietych w do wewnatrz sktadowiska, do ktérych przymocowano cztery rzedy
drutu kolczastego. Od strony wjazdu na teren wysypiska odpaddw zamontowano brame wykonang z ksztattownikow stalowych,
dwuskrzydtowg o wymiarach kazdego skrzydfa 2,0 m x 2,25 m. Dtugos$¢ ogrodzenia Zakfadu ........ccocevveveeecnennnnnen. wynosi 1320 m. Do
ogrodzenia zaktadu nalezy dodaé ogrodzenie zbiornika odciekdow o wysokosci 1,50 m ktdrego dtugosé wynosi 208,0 mb, oraz ogrodzenie

kolumny nadmiarowo-upustowej tzw. ,, pochodni” o wysokosci 2,0 m ktérego dtugos¢ wynosi 27,0 mb.
= Dtugosé ogrodzenia Zaktadu — 1320,0 mb.
= Dtugosé ogrodzenia zbiornika odciekéw —208,0 mb.

= Dtugos$é ogrodzenia kolumny nadmiarowo-upustowej tzw. ,,pochodni” — 27,0 mb.
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7.3.12. OPIS STANU TECHNICZNO - UZYTKOWEGO BOKSU NA ODPADY WIELKOGABARYTOWE

Boks na ztom metali i odpady wielkogabarytowe o wymiarach 10,40 m x 20,70 m, usytuowany jest po lewe] stronie od bramy
wjazdowej na teren nieruchomosci. Sciany boksu od strony pétnocnej, potudniowej i wschodniej o wysokosci 2,0 m, wykonane z ptyt
zelbetowych o wymiarach 2,80 m x 0,50 m osadzonych w zelbetowych stupach w rozstawie co 2,80 m, stupy osadzone w gruncie w
stopach betonowych. Od strony zachodniej boks ma ukfad otwarty umozliwiajgcy wjazd samochodami o duzej tadownosci. tacznie boks
wykonano z 20 segmentéw o facznej dtugosci Scian 56,0 mb, z czego w dniu lustracji nieruchomosci 5 byto zawalonych, a czes¢ byto

znacznie pochylonych. Ptyte boksu wykonano jak dla pozostatych drég placéw z betonu asfaltowego.
= Powierzchnia boksu —215,0 m2.

= Dtugos¢ Scian boksu — 56,0 mb.

7.3.13. OPIS STANU TECHNICZNO - UZYTKOWEGO DROG | PLACOW Z BETONU ASFALTOWEGO

Powierzchnie drég wewnetrznych i placéw, wykonano jako nawierzchnie podatng dla kategorii ruchu KR1, o nastepujgcej budowie;

warstwa $cieralna asfaltowa — 4 cm, warstwa wigzgca asfaltowa — 4 cm oraz podbudowa z kruszywa — 20 cm.

= Powierzchnia drég i placéw z nawierzchnia asfaltowa — 4285,0 m?
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7.3.14. OPIS STANU TECHNICZNO - UZYTKOWEGO WIATY MAGAZYNOWE)

Wiata magazynowa w zabudowie blizniaczej z budynkiem garazowo-warsztatowym, usytuowana jest miedzy kwaterg sktadowania
odpadéw komunalnych a ptytg kompostowni. Wiata wykonana w technologii tradycyjnej. Stopy fundamentowe pod elementami
no$nymi wiaty, zelbetowe wylewane z betonu na mokro. Wiata ma ukfad otwarty od strony wschodniej, zachodniej i potudniowej, od
strony potnocnej wiata przylega do budynku garazowo-warsztatowego. Konstrukcje nosng wiaty, stanowi ukfad pieciu kratownic
wykonanych z ksztattownikéw stalowych zamocowanych w uktadzie poprzecznym do osi zabudowy wiaty, wspartych od strony
potudniowe]j na pieciu pionowych belkach drewnianych zakotwionych w stopach betonowych. Od strony pdtnocnej w gérnej czesci
Sciany ostonowej budynku garazowo-warsztatowego zamocowano belke drewniana, na ktérej oparto kratownice stalowe. Do poziomych
kratownic stalowych konstrukcji dachu, zamontowano krawedziaki drewniane, do ktérych srubami przykrecono blache trapezowg
powlekang, stanowigcy pokrycie dachu wiaty. Posadzka wiaty betonowa. Wiata wybudowana w 2006 roku. Wiata znajduje sie w stanie

technicznym umozliwiajacym jej dalsze uzytkowanie.

= Powierzchnia zabudowy wiaty — 63,50 m?
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7.3.15. OPIS STANU TECHNICZNO - UZYTKOWEGO DROGI BETONOWE)

Dla przejazdu kompaktora, na odcinku od budynku garazowo-warsztatowego do kwatery sktadowania wykonano droge z ptyt
zelbetonowych. Droge wykonano poprzez utozenie podsypki piaskowej zageszczonej o grubosci 10 cm na ktérg utozono ptyty

zelbetonowe na styk o grubosci 15 cm.

= Powierzchnia drogi betonowej — 545,00 m?

7.3.16. OPIS STANU TECHNICZNO - UZYTKOWEGO PLACU Z KRUSZYWA DROGOWEGO

Po prawej stronie od boksu na ztom metali i odpadéw wielkogabarytowych, wykonano plac utwardzony kruszywem drogowym. Plac
utwardzony kruszywem drogowym, wykonano poprzez utozenie podsypki piaskowe]j zageszczonej o grubosci 10 cm na ktérg utozono

kruszywo tamane ttuczen o grubosci 15 cm.

= Powierzchnia placu — 256,00 m?

7.3.17. OPIS STANU TECHNICZNO - UZYTKOWEGO PLACU Z ZELBETOWYCH PLYT WIELOOTWOROWYCH

Plac z zelbetowych ptyt wielootworowych, usytuowany jest przy kolumnie nadmiarowo-upustowej tzw. ,, pochodni”, i usytuowany jest
po lewej stronie od wjazdu na teren kwatery sktadowania. Plac wykonano, poprzez utozenie podsypki piaskowej zageszczonej o grubosci

15 cm na ktdrg utozono wielootworowe ptyty zelbetowe o grubosci 10 cm.

= Powierzchnia placu z zelbetowych ptyt wielootworowych — 147,00 m?

Strona |41



Jelenia Goéra, styczen 2017 r.

7.3.18. OPIS STANU TECHNICZNO - UZYTKOWEGO CHODNIKA Z KOSTKI BETONOWE)

Przed budynkiem administracyjno-socjalnym wykonano chodnik z kostki betonowej grubosci 8 cm, uktadany na podbudowie z ttucznia

oraz piasku wraz z obrzezami ulicznymi.

= Powierzchnia chodnika— 96,00 m?

7.3.19. OPIS STANU TECHNICZNO - UZYTKOWEGO PRZEPUSTOW

Wokot Zaktadu ... , wykonano réw opaskowy, do ktérego sptywajg wody powierzchniowe z terenu potozonego wyzej
zaktadu. Wody te sptywaja do rowu a nastepnie odprowadzane sg do zbiornika odciekéw. Czes¢ rowu stanowig przepusty wykonane z

rur betonowych o $rednicy 50 cm.

= tgczna dtugosé przepustéow — 57,80 mb

7.3.20. OPIS STANU TECHNICZNO - UZYTKOWEGO DRENAZU OPASKOWEGO

Wokoét Zaktadu ..., , wykonano drenaz opaskowy, ktérego celem jest obnizenie poziom wdéd gruntowych i grawitacyjne
odprowadzenie wody gruntowe do rowu opaskowego. Drenaz wykonany jest z rur perforowanych PEHD dwusciennych o s$rednicy

232/200 firmy AROT SKG 232, w obsypce zwirowej. Drenaz posiada studzienki rewizyjne z PEHD SR 600 firmy AROT.

= taczna dtugosé drenazu — 1091,0 mb
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7.3.21. OPIS STANU TECHNICZNO - UZYTKOWEGO HYDRANTOW NADZIEMNYCH

Nas sieci wodociggowej wykonanej z rur PE o $rednicy 160 mm, co okoto 150 m zamontowano nadziemne hydranty DN 80, z

zasuwami odcinajgcymi o Srednicy 80 mm.

= llo$¢ hydrantow — 5 kpl.

7.3.22. OPIS STANU TECHNICZNO — UZYTKOWEGO STUDNI REWIZYJNYCH SIECI KANALIZACYJNEJ
Na sieci kanalizacyjnej wykonano studnie rewizyjne, z kregdéw zelbetowych o srednicy 1000 mm.

= llo$¢ studni— 17 szt.
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8. PRAWNE UWARUNKOWANIA WYCENY

Celem wykonania niniejszego operatu szacunkowego jest wskazanie podstawy do ustalenia wymiaru podatku od nieruchomosci, w
tym oszacowanie wartosci budowli, w zwigzku, z czym aktem prawnym regulujgcym sposdb postepowania jest ustawa z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach ioptatach lokalnych (t.j. Dz.U. 2016 poz. 716), ktéra okresla podstawowe definicje zwigzane z podatkiem od

nieruchomodci, zakres opodatkowania budynkéow i budowli oraz sposéb ustalania wymiaru podatku, i tak:
Art. 1a. 1. Uzyte w ustawie okreslenia oznaczajq:

1) budynek — obiekt budowlany w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z

przestrzeni za pomocq przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach;

2) budowla — obiekt budowlany w rozumieniu przepisow prawa budowlanego niebedqgcy budynkiem Ilub obiektem matej
architektury, a takze urzgdzenie budowlane w rozumieniu przepisow prawa budowlanego zwigzane z obiektem budowlanym, ktdre

zapewnia mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) grunty, budynki i budowle zwiqgzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej — grunty, budynki i budowle bedgce w

posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzqgcego dziatalnos¢ gospodarczq, z zastrzezeniem ust. 2a;

5) powierzchnia uzytkowa budynku lub jego czesci — powierzchnie mierzong po wewnetrznej dfugosci Scian na wszystkich
kondygnacjach, z wyjgtkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybow diwigowych; za kondygnacje uwaza sie rowniez garaze

podziemne, piwnice, sutereny i poddasza uzytkowe;
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2a. Do gruntéw, budynkdéw i budowli zwiqzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie zalicza sie:
1) budynkdw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami;
2) gruntdw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b i d;

3) budynkow, budowli lub ich czesci, w odniesieniu do ktorych zostata wydana decyzja ostateczna organu nadzoru budowlanego, o
ktorej mowa w art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290), lub decyzja ostateczna organu

nadzoru gdrniczego, na podstawie ktdrej trwale wytqczono budynek, budowle lub ich czesci z uzytkowania.
Art. 2. 1. Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajq nastepujgce nieruchomosci lub obiekty budowlane:
1) grunty;
2) budynki lub ich czesci;
3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.

2. Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci nie podlegajq uzytki rolne lub lasy, z wyjgtkiem zajetych na prowadzenie dziatalnosci

gospodarczej
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Art. 4. 1. Podstawe opodatkowania stanowi:
1) dla gruntéw — powierzchnia;
2) dla budynkow lub ich czesci — powierzchnia uzytkowa;

3) dla budowli lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, z zastrzezeniem ust. 4—6 — wartosc, o ktorej
mowa w przepisach o podatkach dochodowych, ustalona na dzieri 1 stycznia roku podatkowego, stanowigca podstawe obliczania
amortyzacji w tym roku, niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne, a w przypadku budowli catkowicie zamortyzowanych - ich

wartos¢ z dnia 1 stycznia roku, w ktérym dokonano ostatniego odpisu amortyzacyjnego.
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W zwigzku z faktem, ze obecny posiadacz nieruchomosci nie jest jej wtascicielem a jedynie uzytkuje jg na podstawie umowy uzyczenia
zdnia ............. r. i nie dokonuje odpiséw amortyzacyjnych od uzytkowanych srodkéw trwatych, dla opracowania istotne znaczenie ma Art.

4 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych w brzmieniu.

5. Jezeli od budowli lub ich czesci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, nie dokonuje sie odpisow amortyzacyjnych — podstawe

opodatkowania stanowi ich wartos¢ rynkowa, okreslona przez podatnika na dzieri powstania obowiqgzku podatkowego.

Jakkolwiek ustawa o podatkach i optatach lokalnych odwotuje sie do wartosci rynkowej, jednakze nie definiuje jej istoty, a takze nie
precyzuje sposobu jej szacowania. W zwigzku z powyzszym zasadnym jest odwotanie sie do zapiséw ustawy o gospodarce

nieruchomosciami, ktéra zawiera definicje wartosci rynkowe] oraz okresla metodologie jej okreslania.
Ustawodawca okreslit okolicznosci, w ktérych mozna okresli¢ warto$é rynkowa:
Art. 150. 1. W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:
1) okreslenia wartosci rynkowej;
2) okreslenia wartosci odtworzeniowej;
3) ustalenia wartosci katastralnej;
4) (uchylony)

5) okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.
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2. Wartosc rynkowq okresla sie dla nieruchomosci, ktore sq lub mogq byc¢ przedmiotem obrotu.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zostata zdefiniowana przez ustawodawce w art. 151 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
jako “najbardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do uzyskania na rynku, okreslona z uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyjeciu

nastepujgcych zatozen:

e strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziataty w sytuacji przymusowej oraz miaty stanowczy zamiar zawarcia umowy;

e uptyngt czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania warunkdw umowy.

Definicje ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane istotne dla opracowania
Art. 3. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumiec¢ budynek, budowle bgdZ obiekt matej architektury, wraz z instalacjami

zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobow budowlanych;

2) budynku — nalezy przez to rozumiec taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za

pomocq przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach;

(...)
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3) budowli — nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany niebedqgcy budynkiem Ilub obiektem matej architektury, jak:
obiekty liniowe, lotniska, mosty, wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojgce maszty antenowe, wolno
stojgce trwale zwigzane z gruntem tablice reklamowe i urzqdzenia reklamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne,
hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojgce instalacje przemystowe lub urzqdzenia techniczne, oczyszczalnie Sciekdw, sktadowiska
odpadow, stacje uzdatniania wody, konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne przejscia dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu,
budowle sportowe, cmentarze, pomniki, a takze czesci budowlane urzqdzen technicznych (kottéw, piecow przemystowych, elektrowni
jgdrowych i innych urzqdzen) oraz fundamenty pod maszyny i urzgdzenia, jako odrebne pod wzgledem technicznym czesci

przedmiotow sktadajgcych sie na catosc uzytkowq;

3a) obiekcie liniowym — nalezy przez to rozumiec¢ obiekt budowlany, ktdrego charakterystycznym parametrem jest dtugosé, w
szczegdlnosci  droga  wraz  ze zjazdami, linia kolejowa, wodociqg, kanat, gazociqg, cieptociqg, rurociqg, linia i trakcja
elektroenergetyczna, linia kablowa nadziemna i, umieszczona bezposrednio w ziemi, podziemna, wat przeciwpowodziowy oraz
kanalizacja kablowa, przy czym kable w niej zainstalowane nie stanowiq obiektu budowlanego lub jego czesci ani urzqdzenia

budowlanego;
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Zapisy Kodeksu cywilnego istotne dla opracowania:

Art. 46. § 1. Nieruchomosciami sq czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot wtasnosci (grunty), jak rowniez
budynki trwale z gruntem zwiqzane lub czesci takich budynkdw, jezeli na mocy przepisow szczegdlnych stanowiq odrebny od gruntu

przedmiot wtasnosci.
Art. 47. § 1. Czes¢ sktadowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem wtasnosci i innych praw rzeczowych.

§ 2. Czescig sktadowq rzeczy jest wszystko, co nie moze byc¢ od niej odtgczone bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez

uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu odfgczonego.
§ 3. Przedmioty potgczone zrzeczq tylko dla przemijajgcego uzytku nie stanowiq jej czesci sktadowych.

Art. 48. Z zastrzezeniem wyjgtkéw w ustawie przewidzianych, do czesci sktadowych gruntu nalezqg w szczegdlnosci budynki iinne

urzqdzenia trwale z gruntem zwiqgzane, jak rowniez drzewa iinne rosliny od chwili zasadzenia lub zasiania.

Art. 49. § 1. Urzqdzenia stuzqce do doprowadzania lub odprowadzania ptynéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzgdzenia

podobne nie nalezq do czesci skfadowych nieruchomosci, jezeli wchodzg w skfad przedsiebiorstwa.
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Z analizy powyzszych przepiséw prawa wynika, ze:

budynki i budowle, za wyjatkiem przypadkéw szczegdlnych, stanowig czesci sktadowe nieruchomosci;

budynki i budowle, za wyjatkiem przypadkow szczegélnych, nie mogg by¢ odrebnym przedmiotem witasnosci;

Jako przypadki szczegélne rozumiane sg w szczegdlnosci:

uzytkowanie wieczyste gruntdw wraz z odrebng wtasnoscig budynkéw i budowli, ktére sg na tych gruntach posadowione oraz

przystugujace przedsiebiorstwom przesytowym prawo wtasnosci sieci przesytowych posadowionych na cudzych gruntach.
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9. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

W aspekcie przedmiotu i zakresu wyceny oraz przepiséw prawa przeprowadzono analize rynku nieruchomosci, ktére mogtyby

stanowi¢ podstawe oszacowania.

W pierwszym etapie zbadano rynek pod katem wystepowania transakcji budynkami i/lub budowlami o przeznaczeniu i sposobie
uzytkowania podobnym do przedmiotu wyceny. Badaniu poddano obszar potudniowozachodniej czesci Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
W efekcie, po przeanalizowaniu transakcji z powiatéw lubanskiego, lwéweckiego, jeleniogdrskiego, kamiennogdrskiego, watbrzyskiego i
Swidnickiego nie stwierdzono obrotu czesciami sktadowymi nieruchomosci (budynkami i budowlami), co jest zrozumiate w szczegdlnosci
w aspekcie Art. 47. § 1.Kodeksu Cywilnego, ktéry méwi miedzy innymi, ze czes¢ sktadowa rzeczy (w tym takze nieruchomosci) nie moze
by¢ odrebnym przedmiotem wtasnosci, z czego wynika, ze budowle stanowigce czesci sktadowe nieruchomosci nie mogg by¢

przedmiotem obrotu.

W nastepnym etapie zbadano czy na rynku wystepujg transakcje sprzedazy nieruchomosci, ktérych stopied podobienstwa do
przedmiotu wyceny pozwolitby na jego oszacowanie (tereny funkcjonujgcych sktadowisk odpadéw komunalnych zabudowane obiektami
kubaturowymi — sortownie, zabudowa pomocnicza). W efekcie po przebadaniu terenu Wojewddztwa Dolnoslaskiego stwierdzono, ze na
rynku nie wystgpity transakcje nieruchomosciami stanowigcymi funkcjonujgce wysypiska odpadéw komunalnych wraz z zabudowa
stanowigcg kompleksy obiektow stuzgcych utylizacji i/lub przetwarzaniu odpaddéw. W zwigzku z powyiszym zasadnym jest

sformutowanie twierdzenia, ze nie ma mozliwosci oszacowania przedmiotu wyceny w podejsciu poréwnawczym.
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W zwigzku z powyzszym, w aspekcie celu, przedmiotu i zakresu wyceny (zakresem oszacowania objeto budowle znajdujgce sie w
granicach nieruchomosci wpisanej do ksiegi wieczystej .................. ) oraz obowigzujacych przepiséw prawa stwierdzono, ze skoro
budowle stanowigce czesci sktadowe nieruchomosci nie mogg byé przedmiotem obrotu rynkowego oraz nie wystepuja transakcje ich
sprzedazy, to w aspekcie art. 150. ust 2. ustawy o gospodarce nieruchomosciami w brzmieniu , Wartos¢ rynkowq okresla sie dla
nieruchomosci, ktore sq lub mogq byc¢ przedmiotem obrotu” nie ma mozliwosci oszacowania wartosci rynkowej przedmiotowych

budowli.

9.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLANEJ WARTOSCI

Opierajac sie na powyzszym stwierdzeniu w opracowaniu na podstawie art. 150 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w
brzmieniu ,, Wartos¢ odtworzeniowq okresla sie dla nieruchomosci, ktore ze wzgledu na rodzaj, obecne uzytkowanie lub przeznaczenie nie
sq lub nie mogq by¢ przedmiotem obrotu rynkowego, a takze jezeli wymagajq tego przepisy szczegdlne” w opracowaniu 0szacowano

wartos¢ odtworzeniowg budowli przy zastosowaniu podejscia kosztowego.

9.2. WYBOR PODEJSCIA, METODY | TECHNIKI WYCENY

W mysl Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzednia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego (DzU nr 207 poz. 2109), do okreslenia wartosci odtworzeniowej nieruchomosci stosuje sie podejscie kosztowe. W
podejsciu kosztowym stosuje sie metode kosztéw odtworzenia, kosztow zastgpienia oraz techniki szczegétows, elementdéw scalonych i

wskaznikowsa.

W opracowaniu zastosowano podejscie kosztowe metode kosztdw odtworzenia i technike wskaznikows.
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9.3. PODSTAWY WYBORU PODEJSCIA ORAZ RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI - PODSUMOWANIE
Kodeks Cywilny
Art. 47. § 1. Czes¢ sktadowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem wtasnosci i innych praw rzeczowych.

§ 2. Czescig sktadowq rzeczy jest wszystko, co nie moze byc¢ od niej odtgczone bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez

uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu odfgczonego.
§ 3. Przedmioty potgczone zrzeczq tylko dla przemijajgcego uzytku nie stanowiq jej czesci sktadowych.

Art. 48. Z zastrzezeniem wyjgtkow w ustawie przewidzianych, do czesci skfadowych gruntu nalezqg w szczegdlnosci budynki iinne

urzqdzenia trwale z gruntem zwiqzane, jak réowniez drzewa iinne rosliny od chwili zasadzenia lub zasiania.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami

Art. 150. 1. W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:
1) okreslenia wartosci rynkowej;

2) okreslenia wartosci odtworzeniowej;

3) ustalenia wartosci katastralnej;

4) (uchylony)
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5) okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.
2. Wartosc rynkowq okresla sie dla nieruchomosci, ktore sq lub mogq byc¢ przedmiotem obrotu.

3. Przy zastosowaniu podejscia porownawczego lub dochodowego okresla sie wartosc¢ rynkowq nieruchomosci. Jezeli istniejgce
uwarunkowania nie pozwalajq na zastosowanie podejscia porédwnawczego Ilub dochodowego, wartos¢ rynkowq nieruchomosci

okresla sie w podejsciu mieszanym. Przy zastosowaniu podejscia kosztowego okresla sie wartos¢ odtworzeniowg nieruchomosci.

Art. 153. 3. Podejscie kosztowe polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada kosztom
jej odtworzenia, pomniejszonym o wartos¢ zuzycia nieruchomosci. Przy podejsciu tym okresla sie oddzielnie koszt nabycia gruntu i

koszt odtworzenia jego czesci sktadowych.

Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzagdzania operatu szacunkowego
§ 20. W podejsciu kosztowym stosuje sie metode kosztow odtworzenia i metode kosztow zastgpienia.

§ 21. 1. Przy okreslaniu wartosci odtworzeniowej nieruchomosci za koszt nabycia gruntu, o ktérym mowa w art. 153 ust. 3 ustawy,

przyjmuje sie wartos¢ rynkowgq gruntu o takich samych cechach.

2. Za koszt odtworzenia czesci sktadowych gruntu, o ktéorym mowa w art. 153 ust. 3 ustawy, przyjmuje sie kwote rowng kosztom ich

odtworzenia lub kosztom ich zastgpienia, pomniejszong o wartosc zuzycia tych czesci sktadowych.

§ 22. 1. Przy metodzie kosztow odtworzenia okresla sie koszty odtworzenia czesci sktadowych gruntu przy zastosowaniu tej samej

technologii i materiatow, ktére wykorzystano do wzniesienia lub powstania tych czesci sktadowych.
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2. Przy metodzie kosztow zastgpienia okresla sie koszty zastqgpienia czesci sktadowych gruntu obiektami budowlanymi o takiej samej

funkcji i podobnych parametrach uzytkowych, jakie majqg obiekty, ktdrych wartosc¢ okresla sie, lecz wykonanymi przy wykorzystaniu

aktualnie stosowanych technologii i materiatéw.

§ 23. 1. Metode kosztow odtworzenia lub kosztow zastgpienia stosuje sie przy uzyciu techniki szczegofowej, techniki elementow

scalonych albo techniki wskaZznikowej.

2. Przy uzyciu techniki szczegdéfowej koszty odtworzenia albo koszty zastgpienia okresla sie na podstawie ilosci niezbednych do

wykonania robot budowlanych oraz cen jednostkowych tych robét.

3. Przy uzyciu techniki elementow scalonych koszty odtworzenia albo koszty zastgpienia okresla sie na podstawie ilosci scalonych

elementow robot budowlanych oraz cen scalonych elementdw tych robét.

4. Przy uZyciu techniki wskaZnikowej koszty okresla sie jako iloczyn ceny wskaznikowej oraz liczby jednostek odniesienia, dla ktdrych ta
cena zostata ustalona. Technike wskaZznikowqg mozna stosowac tylko wtedy, gdy obiekty, ktorych wartosc¢ okresla sie, sq porownywalne z

obiektami, dla ktorych znane sq ceny wskaZnikowe.

5. Przy uzyciu technik, o ktorych mowa w ust. 2-4, uwzglednia sie koszty dokumentacji i nadzoru.
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10. OKRESLENIE WARTOSCI BUDOWLI

10.1. METODA WYCENY

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny Nota interpretacyjna nr 3 ,Zastosowanie podejscia kosztowego w wycenie
nieruchomosci”, podejscie kosztowe moze by¢ stosowane w przypadku okreslania wartos$ci nieruchomosci, ktére ze wzgledu na swdj
specjalistyczny charakter rzadko lub w ogdle nie sg przedmiotem obrotu rynkowego, jak réwniez nie generujg dochodu i nie sg
przedmiotem stwarzajgcym mozliwos¢ generowania dochodu. Przy zastosowaniu podejscia kosztowego przyjmuje sie zatozenie, ze
potencjalny nabywca jest sktonny naby¢ wyceniang nieruchomos$é akceptujac jej lokalizacje, przeznaczenie i stan, za cene réwna
kosztowi jej wytworzenia pomniejszonemu o kwote stanowigcg rekompensate za jej zuzycie, lub cene réwng kosztowi wytworzenia
nieruchomosci w tej samej lokalizacji posiadajacej podobne parametry uzytkowe i tg samg funkcje przy zastosowaniu aktualnie
stosowanych technologii i standardéw, pomniejszong o kwote stanowigcg rekompensate za jej zuzycie. W szczegdlnych przypadkach,

wartos¢ odtworzeniowa jest zblizona do wartosci rynkowej.

Do okreslenia wartos$ci budowli, zastosowano podejscie kosztowe, metode kosztéw odtworzenia, technike wskaznikowg. Metoda
kosztéw odtworzenia, polega na tym, ze za koszt wytworzenia czesci sktadowych nieruchomosci przyjmuje sie koszt wytworzenia repliki
istniejgcych czesci skandowych gruntu przy zastosowaniu takiej samej technologii i takich samych materiatdw, rozwigzan przestrzennych
oraz jakosci wykonawstwa jak w przypadku wycenianego obiektu. Technika wskaznikowa, polega na tym, ze koszt wytworzenia czesci
sktadowych nieruchomosci okresla sie na podstawie ilosci jednostek charakterystycznych dla wycenianego obiektu, np. m*® kubatury, m?

powierzchni obiektow, oraz cen wskaznikowych dla podobnego obiektu.
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Do okreslenia wartosci kosztow wytworzenia wycenianych budowli, zastosowano nastepujgca procedure:

oszacowano koszt odtworzenia budowli;

okreslono technologie wykonanych robét budowlanych,

okreslono ilos¢ jednostek odniesienia, czyli mb lub powierzchnie danej budowli,

ustalono cene wskaznikowq dla przyjetej jednostki odniesienia ustalong na podstawie publikowanych notowan cen biezgcych,
okreslono koszt opracowania dokumentacji i nadzoru budowlanego w formie wskaznika procentowego do kosztéw odtworzenia.
okreslono wartos¢ stopnia zuzycia poszczegdlnych budowli wynikajgcego z wieku, stanu technicznego, zestarzenia sie
ekonomicznego i funkcjonalnego oraz na skutek wptywu czynnikéw srodowiskowych.

e okreslono koszt odtworzenia jako réznice kosztu odtworzenia brutto i potrgcen wartosci wyliczonego stopnia zuzycia.

Okreslenia kosztéw odtworzenia budowli, technikg wskaznikowg wykonano wedtug formuty:

Ko =QxCq XA+W,p)

gdzie;
KO - koszt odtworzenia budowli w stanie nowym,
Q  -ilos¢ przyjetych jednostek odniesienia czyli mb lub 1 m2 powierzchni,
Cia - cena wskaznikowa wedtug biuletynu cen zagregowanych robot,

Wip - koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego w formie wskaznika procentowego do kosztéw

odtworzenia robét budowlanych.
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Przy okreslaniu kosztu wytworzenia czesci sktadowych nieruchomosci, nalezy uwzgledni¢ takze typowe koszty niezbedne do

poniesienia w zwigzku z realizacjg roboét, ktére nie zostaty uwzglednione w cenach jednostkowych. Koszty te mogg dotyczy¢:

przygotowania dokumentacji projektowe] i nadzoru autorskiego, dokumentacji geologicznej, geodezyjnej,
kosztéw inwestora zastepczego, nadzoru inwestorskiego,

optat zwigzanych z uzyskaniem pozwolen i uzgodnien,

innych kosztow w zaleznosci od rodzaju obiektu i jego wyposazenia.

Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego, w formie wskaznika procentowego do kosztéw odtworzenia

robot budowlanych okreslono w wysokosci — 5 %.

Przez zuzycie rozumie sie utrate wartosci budowli, wyniktg z jej zuzycia fizycznego (technicznego), funkcjonalnego (uzytkowego) i
zewnetrznego (Srodowiskowego). Do okreslenia wartosci budowli przyjeto zuzycie fizyczne, gdyz jest to zuzycie najwieksze sposrdd
wystepujacych i ktére ma najwiekszy wptyw na wartos¢ poszczegdlnych budowli. Stopnie zuzycia lub wspdtczynniki zuzycia moga by¢é
ustalane dla czesci sktadowych jako procent lub jako Sredniowazony stopiend zuzycia elementédw scalonych. Stopnie zuzycia lub
wspodtczynniki zuzycia rzeczoznawca majgtkowy moze ustalaé na podstawie wtasnego doswiadczenia, przy pomocy ekspertéw lub za
pomocg tabel podawanych w specjalistycznych opracowaniach. Przy opracowywaniu kryteriow pomocniczych dla okreslania zuzycia
fizycznego, przyjeto czterostopniowg skale klasyfikacji stanu technicznego i odpowiadajgce tej skali procentowe zuzycie obiektu
budowlanego — stan dobry, stan zadawalajacy, stan sredni, stan zty (w zaleznosci od stopnia zuzycia - stan dobry 0-15%, stan

zadawalajacy 16-35%, stan sredni 36-60%, stan zty 61-80%). Powyzej 80 %, jest stanem technicznym likwidacji obiektu budowlanego.
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Wartos¢ zuzycia fizycznego i funkcjonalnego w ujeciu funkcji kosztow wytworzenia jej cze$ci sktadowych, okreslano poprzez

zastosowanie wspotczynnika zuzycia przy wykorzystaniu nastepujacej formuty:

gdzie;
WZ - wspdtczynnik zuzycia,

SZ - stopien rzeczywistego zuzycia fizycznego.

Wartos¢ budowli okreslono jako iloczyn kosztu odtworzenia budowli w stanie nowym powiekszonym o koszt opracowania

dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego, oraz wspétczynnika zuzycia, wedtug formuty;

Wg = (Ko X KDT) X Wz

gdzie;
WB - wartos$¢ budowli,
KO - koszt odtworzenia budowli w stanie nowym,

KDT - koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego,

WZ - wspdtczynnik zuzycia.
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Jako podstawy okreslenia kosztu odtworzenia budowli, w tej samej technologii wykonania i przy zachowaniu takiej samej funkgji,
przyjeto ceny jednostkowe elementéw scalonych zawartych w katalogu ,Informacyjnego zestawu wskaznikow nakfadéw na obiekty
budowlane”, poziom cen IV kwartat 2016 roku, wydanego przez ,ORGBUD-SERWIS” Spétka z 0.0. w Poznaniu, oraz katalogéw e-BISTYP

poziom cen Il i IV kwartat 2016 roku.

10.2. OKRESLENIE WARTOSCI BUDOWLI Z UWZGLEDNIENIEM ICH STOPNIA ZUZYCIA

10.2.1. KWATERA SKLADOWANIA ODPADOW.
= Okreslenie wartosci odtworzeniowej kwatery sktadowania odpaddéw o tgcznej powierzchni 2,85 ha.

v Podstawa wyceny — ,Informacyjny zestaw wskaznikdw naktadéw na obiekty budowlane”, , ORGBUD-SERWIS” Spétka z 0.0. w
Poznaniu, wysypisko odpadéw komunalnych nr obiektéw — WP 04 i WP 06. Cena jednostkowa budowy kwatery sktadowania odpadéow

dla obiektu WP 04 wynosi 149,63 2t/1m? powierzchni.
149,63 zt/1m2 x 28500 m2 = 4 264 455,00 zi
v’ Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego - 1,05.
4264 455,00zt x 1,05 = 4477 677,70 zt

v' Warto$¢ kosztéw odtworzenia w stanie nowym, kwatery sktadowania odpaddéw o tgcznej powierzchni 2,85 ha wynosi —

4 477 677,70 zt.
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v' W przypadku kwatery sktadowania odpaddw, nie okreslano jej stopnia zuzycia fizycznego i funkcjonalnego, lecz okreslono stopien

wypetnienia kwatery sktadowania odpadami komunalnymi, ktéry na dzief 31 grudnia 2016 roku, wynosi 66,4 %.
4477 677,70 zt x (1-0,664) = 1504 499,70 zt
Przyjeto wartos¢ kwatery sklarowania odpadéw komunalnych o powierzchni 2,85 ha:

1 504 500,00 zt
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10.2.2. ZBIORNIK ODCIEKOW.
= Okreslenie wartosci odtworzeniowej zbiornika odciekdéw o powierzchni —2300,0 m*:

v Podstawa wyceny — ,Informacyjny zestaw wskaznikdw naktadéw na obiekty budowlane”, , ORGBUD-SERWIS” Spétka z 0.0. w

Poznaniu, nr obiektu — WP11.
387,80 zt/1m” x 2300,0 m> = 891 940,00 zt
v Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego - 1,05.
891 940,00 zt x 1,05 = 936 537,00 zt
v Warto$¢ kosztéw odtworzenia w stanie nowym, zbiornika odciekéw o powierzchni 2300,0 m? wynosi — 936 537,00 zt.

v’ Stopien zuzycia fizycznego i funkcjonalnego obiektu, okreslono na podstawie szczegdétowych ogledzin, na ok. 35,0 %. W zbiorniku
widoczne sg powierzchowne miejscowe ubytki betonu, spoiny dylatacyjne sg nie uszczelnione miejscami widoczna wyrastajgca z nich

trawa co moze spowodowac rozszczelnienie zbiornika.
936 537,00 zt x (1-0,35) = 608 749,05 zt
Przyjeto wartosc zbiornika odciekédw o powierzchni —2300,0 m?:

608 700,00 zt
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10.2.3. PLAC KOMPOSTOWY O POWIERZCHNI 1225,0 Mm2.
= Okre$lenie wartosci odtworzeniowej placu kompostowego o powierzchni 1225,0 m*:

v Podstawa wyceny — ,Informacyjny zestaw wskaznikdw naktadéw na obiekty budowlane”, ,ORGBUD-SERWIS” Spétka z 0.0. w

Poznaniu, nr obiektu — WP11.
473,69 zt/1m2 x 1225,0 m2 = 580 270,25 zt
v’ Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego - 1,05.
580 270,25 zt x 1,05 = 609 283,76 zt
v Warto$¢ kosztow odtworzenia w stanie nowym, placu kompostowego — 609 283,76 zt
v/ Stopien zuzycia fizycznego i funkcjonalnego obiektu, okre$lono na podstawie szczegétowych ogledzin, na ok. 35,0 %.
609 283,76 zt x (1-0,35) = 396 034,44 zt
Przyjeto wartos¢ placu kompostowego o powierzchni 1225,0 m2:

396 000,00 zt
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10.2.4. WAGA SAMOCHODOWA O NOSNOSCI 40 TON.

= Okreslenie wartosci odtworzeniowej wagi samochodowej o nosnosci 40 ton.
v’ Podstawa wyceny katalogi e-BISTYP poziom cen Il kwartat 2016 roku, nr obiektu — 066 - 966NPR2413.

68 640,00 zt/1 szt. x 1 szt. = 68 640,00 zt
v’ Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego - 1,05.

68 640,00 zt x 1,05 = 72 072,00 zt

v Warto$¢ kosztéw odtworzenia w stanie nowym, wagi samochodowej najazdowej o no$nosci 40 ton, wynosi — 72 072,00 zt.
v Stopien zuzycia fizycznego i funkcjonalnego obiektu okreslono na podstawie szczegétowych ogledzin, na ok. 20,0 %.

72 072,00 zt x (1-0,20) = 57 657,60 zt
Przyjeto wartos¢ wagi samochodowej najazdowej, o no$nosci 40 ton:

57 700,00 zt
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10.2.5. SIEC WODOCIAGOWA WYKONANA Z RUR PE O SREDNICY 160 MM.

= Okreslenie wartosci odtworzeniowe] sieci wodociggowej wykonanej z rur PE o $rednicy 160 mm i dtugosci 1605,0 mb, sieci

wodociggowej z rur o Srednicy 110 mm i dtugosci 88,0 mb, oraz przytgczy sieci wodociggowe;j z rur o Srednicy 40 mm i dtugosci 44,0 mb.

- Okreslenie wartos$ci sieci wodociggowej z rur PE o srednicy 160 mm i dtugosci 1605,0 mb, - podstawa wyceny — ,,Informacyjny zestaw

wskaznikdw naktadéw na obiekty budowlane”, ,,ORGBUD-SERWIS” Spdtka z 0.0. w Poznaniu, nr obiektu — 918 0206 01 30.
426,77 zt/ 100 mb x 1605,0 mb = 684 965,85 zt

- Okreslenie wartosci sieci wodociggowej z rur PE o $rednicy 110 mm i dtugosci 88,0 mb, - podstawa wyceny — , Informacyjny zestaw

wskaznikdw naktadéw na obiekty budowlane”, ,,ORGBUD-SERWIS” Spétka z 0.0. w Poznaniu, nr obiektu — 918 0206 01.
330,52 zt/ 100 mb x 88,0 mb = 29 085,76 zt

- Okreslenie wartosci sieci wodociggowe] z rur ocynkowanych o srednicy 40 mm i dtugosci 44,0 mb, - podstawa wyceny —
yInformacyjny zestaw wskaznikdw naktadéw na obiekty budowlane”, ,,ORGBUD-SERWIS” Spétka z 0.0. w Poznaniu, nr obiektu — 918

1201 01.
478,73 zt/ 100 mb x 44,0 mb = 21 064,12 zt
v' Okreélenie tgcznej wartosci sieci wodociggowe;.
684 965,85 zt + 29 085,76 zt + 21 064,12 zt = 735 115,73 zt

v’ Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego - 1,05.
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735 115,73 zt x 1,05 = 771 871,52 zt

v/ Warto$é¢ kosztéw odtworzenia brutto w stanie nowym, sieci wodociggowej wykonanej z rur PE o $rednicy 160 mm i dtugosci 1605,0
mb, sieci wodociggowej z rur o Srednicy 110 mm i dtugosci 88,0 mb, oraz przytaczy sieci wodociggowej z rur o srednicy 40 mm i dtugosci

44,0 mb, wynosi—771 871,52 zt.
v’ Stopien zuzycia fizycznego i funkcjonalnego obiektu okreslono, na ok. 25,0 %.
771871,52 zt x (1-0,25) = 578 903,64 zt

Przyjeto wartos¢ sieci wodociggowej wykonanej z rur PE o $rednicy 160 mm i dtugosci 1605,0 mb, sieci wodociggowej z rur o

Srednicy 110 mm i dtugosci 88,0 mb, oraz przytgczy sieci wodociggowej z rur o srednicy 40 mm i dtugosci 44,0 mb:

578 900,00 zt
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10.2.6. SIEC KANALIZACYJNA Z RUR PE SDR17 PN10 O SREDNICY 200 1 160 MM.

= Okreslenie wartosci odtworzeniowej sieci kanalizacyjnej wykonanej z rur PE SDR17 PN10 o $rednicy 200 mm, o tgcznej dfugosci

1018,0 mb oraz kanalizacji o Srednicy rur 160 mm o facznej dtugosci 91,0 mb.

- Okreslenie wartosci sieci kanalizacyjnej wykonanej z rur PE SDR17 PN10 o $rednicy 200 mm, o facznej dtugosci 1018,0 mb, -
podstawa wyceny — , Informacyjny zestaw wskaznikow naktadéw na obiekty budowlane”, ,ORGBUD-SERW!IS” Spétka z 0.0. w Poznaniu,

nr obiektu — 918 0407 01.
292,79 zt/mb x 1018,0 mb = 298 060,22 zt

- Okreslenie wartosci sieci kanalizacyjnej wykonanej z rur PE SDR17 PN10 o srednicy 160 mm, o facznej dtugosci 91,0 mb, - podstawa
wyceny — , Informacyjny zestaw wskaznikdéw naktadéw na obiekty budowlane”, ,ORGBUD-SERWIS” Spétka z 0.0. w Poznaniu, nr obiektu

—918 0407 00.
274,59 zt/mb x 91,0 mb = 24 987,69 zt
v’ Okredlenie tacznej wartosci sieci kanalizacyjne;j.
298 060,22 zt +24 987,69 zt = 323 047,91 zt
v’ Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego - 1,05.

323 047,91zt x 1,05 = 339 200,31 zt
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v Warto$¢ kosztéw odtworzenia w stanie nowym, sieci kanalizacyjnej wykonanej z rur PE SDR17 PN10 o $rednicy 200 mm o tacznej
dtugosci 1018,0 mb oraz sieci kanalizacyjnej wykonanej z rur PE SDR17 PN10 o srednicy 160 mm o tacznej dtugosci 91,0 mb, wynosi —

339 200,31 zt. v’ Stopien zuzycia fizycznego i funkcjonalnego obiektu okreslono na ok. 25,0%.
339200,31zt x (1-0,25) = 254 400,23 zt

Przyjeto wartos$¢ sieci kanalizacyjnej wykonanej z rur PE SDR17 PN10 o $rednicy 200 mm o tgcznej dtugosci 1018,0 mb oraz sieci

kanalizacyjnej wykonanej z rur PE SDR17 PN10 o srednicy 160 mm o tgcznej dtugosci 91,0 mb:

254 400,00 zt
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10.2.7. SIEC ELEKTROENERGETYCZNA WEWNETRZNA Z PRZEWODOW YAKY 4X16 | 4X35 MM2.

= Okredlenie wartosci odtworzeniowej sieci elektroenergetycznej wewnetrznej z przewodéw YAKY 4x16 i 4x35 mm2, o dtugosci 189,0
mb.
v Podstawa wyceny — ,Informacyjny zestaw wskaznikdw naktadéw na obiekty budowlane”, ,,ORGBUD-SERWIS” Spétka z 0.0. w

Poznaniu, nr obiektu — 930 0201 01 i 930 0201 02.

- wartosé kosztow odtworzenia dla kabla YAKY 4x16.

103,06 zt/mb x 121,0 mb = 12 470,26 zt
- wartos¢ kosztow odtworzenia dla kabla YAKY 4x35.
106,89 zt/mb x 68,0 mb = 7 268,52 zt
v’ Razem warto$¢ kosztéw odtworzenia obu kabli.
12 470,26 zt + 7 268,52 zt = 19 738,78 zt

v’ Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego - 1,05.
19 738,78 zt x 1,05 = 20 725,72 zt

v Warto$é¢ kosztow odtworzenia w stanie nowym, sieci elektroenergetycznej wewnetrznej z przewoddw YAKY 4x16 i 4x35 mm?2, o

dtugosci 189,0 mb wynosi — 20 725,72 zt.
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v Stopien zuzycia fizycznego i funkcjonalnego obiektu okreslono na ok. 20,0 %.
20 725,72 zt x (1-0,20) = 16 580,58 zt
Przyjeto wartos¢ sieci elektroenergetycznej wewnetrznej z przewoddw YAKY 4x16 i 4x35 mm2, o dtugosci 189,0 mb:

16 600,00 zt
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10.2.8. SLUZA DEZYNFEKCYJNA O WYMIARACH 13,50 M X 4,80 M | POWIERZCHNI 64,80 M2,
= Okreslenie wartosci odtworzeniowej betonowej sluzy dezynfekcyjnej o powierzchni — 64,80 m2.
v’ Podstawa wyceny katalogi e-BISTYP poziom cen IV kwartat 2016 roku, KNR 13-12 1503-01.
324,79 zt/1m2 x 64,80 m2 = 21 046,39 zt
v’ Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego - 1,05.
21 046,39 zt x 1,05 = 22 098,71 zt
v Warto$é¢ kosztow odtworzenia w stanie nowym, betonowej $luzy dezynfekcyjnej o powierzchni — 64,80 m2, wynosi — 22 098,71 zt.

v Stopien zuzycia fizycznego i funkcjonalnego obiektu, okreslono na podstawie szczegétowych ogledzin, na ok. 35,0 %. W powierzchni

$luzy widoczne sg powierzchowne miejscowe ubytki betonu.
22 098,71zt x (1-0,35) = 14 364,16 zt
Przyjeto wartos¢ betonowej $luzy dezynfekcyjnej o powierzchni — 64,80 m2:

14 400,00 zt
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10.2.9. MYJNIA PLYTOWA O WYMIARACH 10,0 M X 10,0 M | POWIERZCHNI 100,0 M?.

= Okreslenie wartosci odtworzeniowej myjni ptytowej o wymiarach 10,0 m x 10,0 m wykonanej z betonu asfaltowego o powierzchni

100,0 m2.

v Podstawa wyceny — ,Informacyjny zestaw wskaznikdw naktadéw na obiekty budowlane”, ,,ORGBUD-SERWIS” Spétka z 0.0. w

Poznaniu, nr obiektu — ME 09.
172,71 zt/1m2 x 100,0 m2 = 17 271,00 zt
v’ Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego - 1,05.
17 271,00 zt x 1,05 = 18 134,55 zt

v/ Warto$¢ kosztéw odtworzenia w stanie nowym, myjni ptytowej wykonanej z betonu asfaltowego o powierzchni 100,0 m2, wynosi —

18 134,55 zt
v/ Stopien zuzycia fizycznego i funkcjonalnego obiektu, okre$lono na podstawie szczegétowych ogledzin, na ok. 25,0 %.
18 134,55zt x (1-0,25) = 13 600,91 zt
Przyjeto wartos¢ myjni ptytowej wykonanej z betonu asfaltowego o powierzchni 100,0 m2:

13 600,00 zt
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10.2.10. OSWIETLENIE DROG | PLACOW

= Okreslenie wartosci odtworzeniowej oswietlenia dréog i placéw czterema lampami o wysokosci stupdw wynoszacg 9,0 m z

oprawami ulicznymi zasilanie kablem YKY 3x4 mm2 o dtugosci 96 m.

v Podstawa wyceny — ,Informacyjny zestaw wskaznikdw naktadéw na obiekty budowlane”, ,,ORGBUD-SERWIS” Spétka z 0.0. w

Poznaniu, nr obiektu — 940 1103 01.
4 461,77 zt/1stup x 4 stupy = 17 847,08 zt
v’ Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego - 1,05.
17 847,08 zt x 1,05 = 18 739,43 zt

v Warto$¢ kosztow odtworzenia w stanie nowym, o$wietlenia drég i placéw czterema lampami o wysokosci stupdw wynoszacg 9,0 m

z oprawami ulicznymi zasilanie kablem YKY 3x4 mm2 o dtugosci 96 mb, wynosi — 18 739,43 zt.

v’ Stopien zuzycia fizycznego i funkcjonalnego obiektu, okreslono na podstawie szczegétowych ogledzin, na ok. 20,0 %. Na stalowych

stupach widoczne sg slady korozji, stupy wymagajg wykonania robét malarskich.
18 739,43 zt x (1-0,20) = 14 991,55 zt

Przyjeto wartos¢ oswietlenia drog i placéw czterema lampami o wysokosci stupdw wynoszgcg 9,0 m, z oprawami ulicznymi

zasilanie kablem YKY 3x4 mm2 o dtugosci 96 mb;

15 000,00 zt
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10.2.11. OGRODZENIE Z SIATKI NA StUPKACH STALOWYCH OSADZONYCH W STOPACH BETONOWYCH.

= Okreslenie wartosci odtworzeniowej ogrodzenia Zaktadu .......cccoeeveecvreirennnnns , Z siatki stalowej zamocowanej do stupkow stalowych

osadzonych w stopach betonowych o wysokosci siatki 2,50 m, i dtugosci 1320 mb, wraz z dwoma bramami wjazdowymi.

v’ Podstawa wyceny katalogi e-BISTYP poziom cen IV kwartat 2016 roku, obiekt BCOI.12.006. Poniewaz w cenniku podana cena 172,15
zt za 1 mb ogrodzenia dotyczy siatki o wysokosci 1,50 m, kwote przeliczono na wysokos$¢ siatki 2,50 m — (172,15 : 3) x 5 = 286,92 zt/1mb

ogrodzenia o wysokosci 2,50 m.
286,92 zt/1mb x 1320,0 mb = 378 734,40 zt

= Okreslenie wartosci odtworzeniowej ogrodzenia zbiornika odciekdw, z siatki stalowej ogrodzeniowej zamocowanej do stupkéw

stalowych osadzonych w stopach betonowych o wysokosci siatki 1,50 m, i dtugosci 208,0 mb.
v’ Podstawa wyceny katalogi e-BISTYP poziom cen IV kwartat 2016 roku, obiekt BCOI.12.006.
172,15 zt/1mb x 208,0 mb = 35 807,20 zt

= Okreslenie wartosci odtworzeniowej ogrodzenia kolumny nadmiarowo-upustowej tzw. ,,pochodni” z siatki stalowej ogrodzeniowej
zamocowanej do stupkdéw stalowych osadzonych w stopach betonowych o wysokosci siatki 2, 0 m, i dfugosci 27,0 mb, wraz z furtka

wejsciowa.

v’ Podstawa wyceny katalogi e-BISTYP poziom cen IV kwartat 2016 roku, obiekt BCOI.12.006. Poniewaz w cenniku podana cena 172,15
zt za 1 mb ogrodzenia dotyczy siatki o wysokosci 1,50 m, kwote przeliczono na wysoko$¢ siatki 2,0 m — (172,15 : 3) x 4 = 229,53 zt/1mb

ogrodzenia o wysokosci 2,0 m.
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229,53 zt/1mb x 27,0 mb = 6 197,31 zt
= Okredlenie tacznej wartosci odtworzeniowej ogrodzenia;
378 734,40 zt + 35 807,20 zt + 6 197,31zt = 420 738,91 zt
v’ Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego - 1,05.
420 738,91 zt x 1,05 = 441 775,86 zt

v’ taczna wartos$é kosztéow odtworzenia w stanie nowym, ogrodzenia wykonanego z siatki stalowej ogrodzeniowej zamocowanej do

stupkdéw stalowych osadzonych w stopach betonowych, wynosi — 441 775,86 zt.

v’ Stopien zuzycia technicznego obiektu okreslono na podstawie szczegétowych ogledzin, na ok. 35,0 %. W licznych miejscach

ogrodzenia siatka wraz ze stupkami jest przechylona i wymaga koniecznych napraw.
441 775,86 zt x (1-0,35) = 287 154,31 zt

Przyjeto tgczng warto$é ogrodzenia wykonanego z siatki stalowej ogrodzeniowej zamocowanej do stupkdw stalowych osadzonych w

stopach betonowych:

287 200,00 zt

10.2.12. BOKS BETONOWY NA ODPADY WIELKOGABARYTOWE.

Strona |76



Jelenia Goéra, styczen 2017 r.

= Okreslenie wartosci odtworzeniowej boksu betonowego na odpady wielkogabarytowe wykonanego z ptyt zelbetowych osadzonych
w zelbetowych stupach w rozstawie co 2,80 m, stupy osadzone w gruncie w stopach betonowych, o tgcznej dtugosci scian 56,0 mb i

powierzchni boksu 215,0 m2.

= Okreslenie wartosci odtworzeniowej scian boksu betonowego na odpady wielkogabarytowe wykonanego z ptyt zelbetowych
osadzonych w zelbetowych stupach w rozstawie co 2,80 m, stupy osadzone w gruncie w stopach betonowych, o tgcznej dtugosci $cian

56,0 mb.

v’ Podstawa wyceny katalogi e-BISTYP poziom cen IV kwartat 2016 roku, obiekt BCOI.12.008. Poniewaz w cenniku podana cena 214,62
zt za 1 mb dotyczy ogrodzenia z ptyt zelbetowych o wysokosci 1,75 m, kwote przeliczono na wysokos¢ ogrodzenia boksu 2,0 m, czyli

(214,62 : 7) x 8 = 245,28 zt/1mb ogrodzenia o wysokosci 2,0 m.
245,28 zt/1mb x 56,0 mb = 13 735,68 zt

= Okreslenie wartosci odtworzeniowe] ptyty boksu betonowego na odpady wielkogabarytowe wykonanej z betonu asfaltowego o

powierzchni 215,0 m2.

v Podstawa wyceny — ,Informacyjny zestaw wskaznikdw naktadéw na obiekty budowlane”, ,,ORGBUD-SERWIS” Spétka z 0.0. w

Poznaniu, nr obiektu — ME 09.
172,71 zt/1m2 x 215,0 m2 = 37 132,65 zt
= Okreslenie tacznej wartosci boksu betonowego na odpady wielkogabarytowe;

13 735,68 zt + 37 132,65 zt = 50 868,33 zt
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v’ Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego - 1,05.
50 868,33 zt x 1,05 = 53 411,75 zt

v Warto$¢ kosztéw odtworzenia w stanie nowym, boksu betonowego na odpady wielkogabarytowe wykonanego z ptyt zelbetowych

osadzonych w zelbetowych stupach, wynosi — 53 411,75 zt

v’ Stopien zuzycia fizycznego i funkcjonalnego obiektu, okre$lono na podstawie szczegdtowych ogledzin, na ok. 40,0 %. W dniu
lustracji nieruchomosci 5 stupdw wraz z ptytami byto zawalonych, a cze$¢ stupédw miato znaczne odchylenie od pionu co moze

powodowac zawalenie sie dalszych czesci Scian boksu.
53411,75zt x (1-0,40) = 32 047,05 zt

Przyjeto warto$é boksu betonowego na odpady wielkogabarytowe wykonanego z ptyt zelbetowych osadzonych w zelbetowych
stupach w rozstawie co 2,80 m, stupy osadzone w gruncie w stopach betonowych, o tacznej dtugosci scian 56,0 mb i powierzchni boksu

215,0 m2:

32 000,00 zt
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10.2.13. DROGI | PLACE WEWNETRZNE Z BETONU ASFALTOWEGO.

= Okreslenie wartosci odtworzeniowe] drdg i placéw wewnetrznych, wykonanych z betonu asfaltowego, o nastepujacej budowie;
warstwa Scieralna asfaltowa — 4 cm, warstwa wigzgca asfaltowa — 4 cm oraz podbudowa z kruszywa — 20 cm, o tgcznej powierzchni drog i

placow 4285,0 m2.

v Podstawa wyceny — ,Informacyjny zestaw wskaznikdw naktadéw na obiekty budowlane”, , ORGBUD-SERWIS” Spétka z 0.0. w

Poznaniu, nr obiektu — ME 09.
172,71 zt/1m2 x 4285,0 m2 = 740 062,35 zt
v’ Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego - 1,05.
740 062,35 zt x 1,05 = 777 065,47 zt

v' Warto$¢ kosztow odtworzenia w stanie nowym, drég i placow wewnetrznych, wykonanych z betonu asfaltowego, o tacznej

powierzchni 4285,0 m2, wynosi — 777 065,47 zt.
v Stopien zuzycia fizycznego i funkcjonalnego obiektu, okreslono na podstawie szczegétowych ogledzin, na ok. 30,0 %.
777 065,47 zt x (1-0,30) = 543 945,82 zt
Przyjeto wartos¢ drdg i placéw wewnetrznych, wykonanych z betonu asfaltowego, o fgcznej powierzchni 4285,0 m2:

543 900,00 zt

Strona |79



Jelenia Goéra, styczen 2017 r.

10.2.14. WIATA MAGAZYNOWA.
= Okredlenie wartosci odtworzeniowej, wiaty magazynowej konstrukcji stalowej o powierzchni zabudowy 63,50 m2.
v’ Podstawa wyceny — Podstawa wyceny katalogi e-BISTYP poziom cen IV kwartat 2016 roku, obiekt BCOI.9.013.
670,55 zt/1m2 x 63,50 m2 = 42 579,92 zt
v’ Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego - 1,05.
42 579,92 zt x 1,05 = 44 708,92 zt

v' Warto$¢ kosztdw odtworzenia w stanie nowym, wiaty magazynowej konstrukcji stalowej o powierzchni zabudowy 63,50 m2,

wynosi — 44 708,92 zt
v/ Stopien zuzycia fizycznego i funkcjonalnego obiektu, okre$lono na podstawie szczegétowych ogledzin, na ok. 25,0 %.
44 708,92 zt x (1-0,25) = 33 531,69 zt
Przyjeto wartos¢ wiaty magazynowej konstrukcji stalowej o powierzchni zabudowy 63,50 m2:

33 500,00 zt
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10.2.15. DROGA BETONOWA.

= Okreslenie wartosci odtworzeniowe] drogi z ptyt zelbetonowych petnych o powierzchni 545,0 m2, ktérg wykonano dla przejazdu
kompaktora poprzez utozenie podsypki piaskowej zageszczonej o grubosci 10 cm na ktérg utozono ptyty zelbetonowe na styk o grubosci

15 cm.
v’ Podstawa wyceny — Podstawa wyceny katalogi e-BISTYP poziom cen IV kwartat 2016 roku, obiekt BCORD.1.043.
104,98 zt/1m2 x 545,0 m2 = 57 214,10 zt
v’ Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego - 1,05.
57 214,10 zt x 1,05 = 60 074,81 zt
v/ Warto$é¢ kosztow odtworzenia w stanie nowym, drogi z ptyt zelbetonowych petnych o powierzchni 545,0 m2, wynosi — 60 074,81 zt.
v Stopien zuzycia fizycznego i funkcjonalnego obiektu, okreslono na podstawie szczegétowych ogledzin, na ok. 30,0 %.
60 074,81 zt x (1-0,30) = 42 052,37 zt
Przyjeto wartosc drogi z ptyt zelbetonowych petnych o powierzchni 545,0 m2:

42 100,00 zt
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10.2.16. PLAC Z KRUSZYWA DROGOWEGO.

= Okreslenie wartos$ci odtworzeniowej placu utwardzonego kruszywem drogowym o powierzchni 256,0 m2, wykonanego poprzez

utozenie podsypki piaskowej zageszczonej o grubosci 10 cm na ktérg utozono kruszywo tamane ttuczen o grubosci 15 cm.

v’ Podstawa wyceny — Podstawa wyceny katalogi e-BISTYP poziom cen IV kwartat 2016 roku, obiekt BCID.6.2.005 KNNR 6 0202-01 i
BCID.6.2.021 KNNR 6 0204-02.

44,13 zt/1m2 x 256,0 m2 = 11 297,28 zt
v’ Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego - 1,05.
11 297,28 zt x 1,05 = 11 862,14 z{

v Warto$é kosztéw odtworzenia w stanie nowym, placu utwardzonego kruszywem drogowym o powierzchni 256,0 m2, wynosi —

11 862,14 zt.
v/ Stopien zuzycia fizycznego i funkcjonalnego obiektu, okre$lono na podstawie szczegétowych ogledzin, na ok. 15,0 %.
11 862,14zt x (1-0,15) = 10 082,82 zt
Przyjeto wartosc¢ placu utwardzonego kruszywem drogowym o powierzchni 256,0 m2:

10 100,00 zt
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10.2.17. PLAC Z ZELBETOWYCH PLYT WIELOOTWOROWYCH.

= Okreslenie wartosci odtworzeniowej placu z betonowych ptyt wielootworowych o powierzchni 147,0 m2, usytuowanego przy
kolumnie nadmiarowo-upustowej tzw. ,, pochodni”, wykonanego poprzez utozenie podsypki piaskowej zageszczonej o grubosci 15 cm na

ktorg utozono wielootworowe ptyty zelbetowe o grubosci 10 cm.
v’ Podstawa wyceny — Podstawa wyceny katalogi e-BISTYP poziom cen IV kwartat 2016 roku, obiekt BCOID.1.018.
122,86 zt/1m2 x 147,0 m2 = 18 060,42 zt
v’ Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego - 1,05.
18 060,42 zt x 1,05 = 18 963,44 zt

v Wartos¢ kosztéw odtworzenia w stanie nowym, placu z betonowych ptyt wielootworowych o powierzchni 147,0 m2, wynosi —

18 963,44 zt
v/ Stopien zuzycia fizycznego i funkcjonalnego obiektu, okre$lono na podstawie szczegétowych ogledzin, na ok. 15,0 %.
18 963,44 zt x (1-0,15) = 16 118,92 zt
Przyjeto wartosc¢ placu z betonowych ptyt wielootworowych o powierzchni 147,0 m2:

16 100,00 zt
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10.2.18. CHODNIK Z KOSTKI BETONOWE]J.

= Okreslenie wartosci odtworzeniowej chodnika przed budynkiem administracyjno-socjalnym wykonanego z kostki betonowej

grubosci 8 cm, uktadanego na podbudowie z ttucznia oraz piasku wraz z obrzezami ulicznymi o powierzchni 96,0 m2.
v’ Podstawa wyceny — Podstawa wyceny katalogi e-BISTYP poziom cen IV kwartat 2016 roku, obiekt BCOID.1.028.
146,71 zt/1m2 x 96,0 m2 = 14 084,16 zt
v’ Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego - 1,05.
14 084,16 zt x 1,05 = 14 788,37 zt

v' Warto$é kosztdw odtworzenia w stanie nowym, chodnika przed budynkiem administracyjno-socjalnym o powierzchni 96,0 m2,

wynosi — 14 788,37 zt.
v Stopien zuzycia fizycznego i funkcjonalnego obiektu, okreslono na podstawie szczegétowych ogledzin, na ok. 15,0 %.
14 788,37 zt x (1-0,15) = 12 570,11 zt
Przyjeto wartosc chodnika przed budynkiem administracyjno-socjalnym o powierzchni 96,0 m2:

12 600,00 zt
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10.2.19. PRZEPUSTY Z RUR BETONOWYCH.

= Okreslenie wartosci odtworzeniowej przepustow wykonanych z rur betonowych o $rednicy 50 cm o fgcznej dtugosci 57,80 mb,

bedacych czescig rowu opaskowego do ktérego sptywajg wody powierzchniowe z terenu zaktadu.
v’ Podstawa wyceny — Podstawa wyceny katalogi e-BISTYP poziom cen IV kwartat 2016 roku, obiekt BCORD.1.064 element 2 i 3.
738,55 zt/1m2 x 57,80 mb = 42 688,19 zt
v’ Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego - 1,05.
42 688,19 zt x 1,05 = 44 822,60 zt

v/ Warto$¢ kosztéw odtworzenia w stanie nowym, przepustdow wykonanych z rur betonowych o $rednicy 50 cm o tacznej dtugosci

57,80 mb, wynosi —44 822,60 zt.
v Stopien zuzycia fizycznego i funkcjonalnego obiektu, okreslono na podstawie szczegétowych ogledzin, na ok. 25,0 %.
44 822,60 zt x (1-0,25) = 33 616,95 zt
Przyjeto wartosc przepustéw o srednicy 50 cm o tacznej dtugosci 57,80 mb:

33 600,00 zt
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10.2.20. DRENAZ OPASKOWY.

= Okreslenie wartosci odtworzeniowej drenazu opaskowego wykonanego z rur perforowanych PEHD dwusciennych o $rednicy

232/200 firmy AROT SKG 232, w obsypce zwirowej o tgcznej dtugosci 1091,0 mb.
v’ Podstawa wyceny — Podstawa wyceny katalogi e-BISTYP poziom cen IV kwartat 2016 roku, obiekt BCI.1.6.3.012 KNR 2-01 0612-05.
418,67 zt/1m2 x 1091,0 mb = 456 768,97 zt
v’ Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego - 1,05.
456 768,97 zt x 1,05 = 479 607,42 zt

v' Warto$é kosztow odtworzenia w stanie nowym, drenazu opaskowego wykonanego z rur perforowanych PEHD dwusciennych o

Srednicy 232/200 firmy AROT SKG 232, w obsypce zwirowej o tgcznej dtugosci 1091,0 mb, wynosi — 479 607,42 zt.
v Stopien zuzycia fizycznego i funkcjonalnego obiektu, okreslono na podstawie szczegétowych ogledzin, na ok. 30,0 %.
479 607,42 zt x (1-0,30) = 335725,19 zt

Przyjeto wartos¢ drenazu opaskowego wykonanego z rur perforowanych PEHD dwusciennych o Srednicy 232/200 firmy AROT SKG

232, w obsypce zwirowej o tgcznej dtugosci 1091,0 mb:

335 700,00 zt
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10.2.21. HYDRANTY NADZIEMNE DN 80.

= Okreslenie wartosci odtworzeniowej, nadziemnych hydrantéw DN 80 z zasuwami odcinajgcymi o $rednicy 80 mm szt 5,

usytuowanych na sieci wodociggowej wykonanej z rur PE o srednicy 160 mm.
v’ Podstawa wyceny — Podstawa wyceny katalogi e-BISTYP poziom cen IV kwartat 2016 roku, obiekt BCI.10.5.2.001.
8 436,07 zt/1kpl. x 5 kpl. = 42 180,35 zt
v’ Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego - 1,05.
42 180,35 zt x 1,05 = 44 289,37 zt

v/ Warto$é kosztow odtworzenia w stanie nowym, nadziemnych hydrantéw DN 80 z zasuwami odcinajgcymi o $rednicy 80 mm szt 4,

usytuowanych na sieci wodociggowej wykonanej z rur PE o Srednicy 160 mm, wynosi — 44 289,37 zt.
v Stopien zuzycia fizycznego i funkcjonalnego obiektu, okreslono na podstawie szczegétowych ogledzin, na ok. 20,0 %.
44 289,37 zt x (1-0,20) = 35431,50 zt

Przyjeto warto$¢ nadziemnych hydrantéw DN 80 z zasuwami odcinajgcymi o srednicy 80 mm szt 4, usytuowanych na sieci

wodociggowej wykonanej z rur PE o Srednicy 160 mm:

35 400,00 zt
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10.2.22. STUDNIE REWIZYJNE SIECI KANALIZACYJNEJ.

= Okreslenie wartosci odtworzeniowej, studni rewizyjnych z kregdéw zelbetowych o $rednicy 1000 mm, w ilosci 17 szt, usytuowanych

na sieci kanalizacyjnej.
v’ Podstawa wyceny — Podstawa wyceny katalogi e-BISTYP poziom cen IV kwartat 2016 roku, obiekt BCI.11.3.1.002.
3 876,68 zt/1szt. x 17 szt. = 65 903,56 zt
v’ Koszt opracowania dokumentacji technicznej i nadzoru budowlanego - 1,05.
65 903,56 zt x 1,05 = 69 198,74 zt

v' Warto$¢é kosztéw odtworzenia w stanie nowym, studni rewizyjnych z kregéw zelbetowych o $rednicy 1000 mm, w ilosci 17 szt,

usytuowanych na sieci kanalizacyjnej, wynosi — 69 198,74 zt.
v Stopien zuzycia fizycznego i funkcjonalnego obiektu, okreslono na podstawie szczegétowych ogledzin, na ok. 20,0 %.
69 198,74 zt x (1-0,20) = 55 358,99 zt

Przyjeto warto$é studni rewizyjnych z kregéw zelbetowych o Srednicy 1000 mm, w ilosci 17 szt, usytuowanych na sieci

kanalizacyjnej:

55 400,00 zt
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10.3. OKRESLENIE tACZNEJ WARTOSCI KOSZTOW ODTWORZENIA BUDOWLI

Tablica nr 6.

Tabela nr 1

L.p. Nazwa budowli Wartos¢
1. Kwatera sktadowania 1 504 500,00 zt
2. Zbiornik odciekéw 608 700,00 zt
3. Plac kompostowy 396 000,00 zt
4. Waga samochodowa 40 tonowa 57 700,00 zt
5. Sie¢ wodociggowa 578 900,00 zt
6. Sie¢ kanalizacyjna 254 400,00 zt
7. Sie¢ energetyczna 16 600,00 zt
8. | Sluza dezynfekcyjna 14 400,00 zt
9. Myijnia ptytowa 13 600,00 zt
10. | Oswietlenie terenu lampami na stupach 15 000,00 zt
11. | Ogrodzenie z siatki na stupkach stalowych 287 200,00 zt
12. | Boks na odpady wielkogabarytowe 32 000,00 zt
13. | Drogi i place z betonu asfaltowego 543 900,00 zt
14. | Wiata ~magazynowa przy budynku garazowo- 33 500,00 zt
warsztatowym
15. | Droga betonowa do kwatery sktadowania 42 100,00 zt
16. | Plac z kruszywa drogowego 10 100,00 zt
17. | Plac z zelbetowych ptyt wielootworowych 16 100,00 zt
18. | Chodnik z kostki betonowej 12 600,00 zt
19. | Przepusty z rur betonowych 33 600,00 zt
20. | Drenaz opaskowy 335 700,00 zt
21. | Hydranty nadziemne DN 80 35 400,00 zt
22. | Studnie rewizyjne sieci kanalizacyjnej 55 400,00 zt
Razem 4 897 400,00 zt
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Razem wartos$¢ budowli wynosi — 4 897 400 zt

stownie: cztery miliony osiemset dziewieédziesigt siedem tysiecy czterysta ztotych.
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11. WYNIK KONCOWY

Wartos¢ odtworzeniowa budowli wchodzgcych w sktad nieruchomosci potozonej

W orieieeees Przy ulicy coeveeevevecceecee e, wpisanej do KW nr.................. wynosi:
4 897 400 zt

stownie: cztery miliony osiemset dziewieddziesiat siedem tysiecy czterysta ztotych

Wartos¢ budowli okreslono w podejsciu kosztowym na podstawie cen jednostkowych
publikowanych w wydawnictwach i katalogach cenowych uwzglednieniu rodzaju budowli,

ich stanu oraz zuzycia technicznego, funkcjonalnego i sSrodowiskowego.

Powyzszy sposéb postepowania jest jedynym mozliwym do zastosowania z uwagi na
przedmiot i zakres wyceny, przepisy prawa oraz stan rynku nieruchomosci, na ktérym nie
odnotowano zadnych transakcji prawem wfasnosci budowli stanowigcych czesci sktadowe

nieruchomosci.

Okreslona warto$é odtworzeniowa jest substytutem wartosci rynkowej, o ktérej mowa

w przepisach ustawy o podatkach i optatach lokalnych.
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12. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

Oswiadczam, ze nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym ani stuzbowym z ktérymkolwiek ze wspétwiascicieli nieruchomosci.
Niniejszy operat szacunkowy zostat wykonany zgodnie z przepisami prawa oraz Standardami Zawodowymi Rzeczoznawcéw
Majatkowych.

Niniejszy operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany wytgcznie dla celu, ktory zostat okreslony w p. 2 operatu.

Ocena stanu technicznego szacowanej nieruchomosci nie jest ekspertyzg techniczna.

Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w czesci lub catosci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez
uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

Wyklucza sie odpowiedzialno$é autora wyceny z tytutu wad ukrytych przedmiotu wyceny, w tym nieujawnionych w ksiedze
wieczystej.

Oznaczenie przedmiotu wyceny na mapie ma charakter orientacyjny i nie moze byé wykorzystane jako podstawa do jakichkolwiek
opracowan.

Kopiowanie oraz publikacja catosci lub jakichkolwiek czesci opracowania wymaga pisemnej zgody autora.

13. ZALtACZNIKI

1. Dokumentacja fotograficzna

2. Dokumentacja formalnoprawna
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Budynek sortowni
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Plac utwardzony kruszywem drogowym

Ogrodznie
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Drogi wewnetrzne

Droga betonowa
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