Regulamin przyjety uchwatga Walnego Zebrania KSRM Jelenia Géra - Watbrzych
Nr......... z dnia 25 kwietnia 2026 r.

REGULAMIN KOMISJI OPINIUJACEJ
KARKONOSKIEGO STOWARZYSZENIA RZECZOZNAWCOW
MAJATKOWYCH JELENIA GORA - WALBRZYCH

Rozdziat 1 Przepisy ogodlne

§1

Komisja  Opiniujgca  Karkonoskiego  Stowarzyszenia  Rzeczoznawcéw
Majatkowych Jelenia Goéra — Waltbrzych, zwana dalej ,Komisjg Opiniujacg’,
dokonuje ocen prawidtowosci sporzadzenia operatdow szacunkowych, na
podstawie art. 157 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami.

Komisja Opiniujgca dziata zgodnie ze Statutem Karkonoskiego Stowarzyszenia
Rzeczoznawcow Majatkowych Jelenia Géra — Watbrzych, niniejszym
Regulaminem i ,Dobrymi praktykami w zakresie oceny prawidtowosci
sporzgdzania operatow szacunkowych”.

§2

Komisja Opiniujgca uzywa pieczeci o tresci ,Komisja Opiniujgca Karkonoskiego
Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majgtkowych Jelenia Gora — Watbrzych”.
Przewodniczgcy Komisji Opiniujgcej uzywa pieczeci: ,Przewodniczacy Komisji
Opiniujgcej Karkonoskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Majgtkowych
Jelenia Goéra — Watbrzych”.

§3

Cztonkowie Komisji Opiniujgcej powotywani sg przez Walne Zebranie Cztonkéw
sposrod kandydatow zgtoszonych zgodnie z § 37 Statutu Stowarzyszenia.

Komisja Opiniujgca sktada sie z 6-8 czionkow, sposrod ktorych wybiera
przewodniczgcego.

Kadencja Komisji trwa 3 lata.

Na cztonka Komisji Opiniujgcej moze by¢ powotany rzeczoznawca majgtkowy,
ktory:

a) posiada co najmniej trzyletni okres przynaleznosci do Karkonoskiego
Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majgtkowych Jelenia Gora — Watbrzych,

b) posiada uprawnienia zawodowe od minimum 7 lat, i wykonuje zawod
rzeczoznawcy majgtkowego w rozumieniu art. 174 ust.7 UGN przez okres co
najmniej 5 lat,

c) posiada doswiadczenie i wysokie kwalifikacje zawodowe oraz cieszy sie
autorytetem w srodowisku.



Funkcje Przewodniczgcego mozna petni¢ przez wiecej niz jedng kadencje,.

Lista cztonkow Komisji Opiniujgcej jest dostepna do wglagdu w Biurze
Stowarzyszenia oraz publikowana na portalu internetowym Stowarzyszenia.

Skreslenie z listy cztonkow Komisji nastepuje w wyniku:

1) uptywu kadencji,

2) ztozenia pisemnej rezygnaciji,

3) Smierci,

4) ograniczenia zdolnosci do czynnosci prawnych,

5) utraty praw publicznych,

6) poniesienia kar dyscyplinarnych powodujgcych zawieszenie lub
pozbawienie uprawnien zawodowych.

7) utraty prawa cztonkostwa w stowarzyszeniu.

Jezeli w dacie wygasniecia kadencji Komisji, prowadzone sg wszczete wczesniej
postepowania oceniajgce, kadencja cztonkow Komisji powotanych do Zespotéw
Oceniajgcych ulega wydtuzeniu do czasu zakonczenia stosownych procedur.

§4

W postepowaniu dotyczgcym oceny nie mogg bra¢ udziatu cztonkowie Komisji
Opiniujgcej wobec ktorych zachodzg przestanki wymienione w art. 24 Kodeksu
postepowania administracyjnego lub inne przestanki, ktére mogg budzi¢
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

O wytgczeniu cztonka Zespotu Oceniajgcego w przypadkach okreslonych w
ust.1 postanawia Zarzad Stowarzyszenia na wniosek strony, cztonka albo z
urzedu.

Cztonkowie Komisji Opiniujgcej sg obowigzani zachowa¢ w tajemnicy fakty, o
ktorych dowiedzieli sie w zwigzku z prowadzeniem postepowania.

§5

Przewodniczgcy Komisji Opiniujgcej kieruje catoksztattem prac Komisji
Opiniujgcej, a w szczegolnosci:

1) rozpatruje wnioski i kwalifikuje je do stosownego postepowania, wzglednie
wniosek odrzuca,

2) kalkuluje koszty postepowania i okresla wysokosc zaliczki i optat taryfowych,

3) powotuje zespoty oceniajgce do rozstrzygniecia sprawy zgodnie z jej
kwalifikacja,

4) zawiadamia zainteresowane osoby o wszczetym postepowaniu,

5) ustala wynagrodzenia czionkoéw zespotéw oceniajgcych oraz akceptuje
koszty ich udziatu w postepowaniu,



6) rozpatruje zastrzezenia dotyczace sktadu Zespotu Oceniajgcego,
7) nadzoruje przebieg postepowania.

8) sktada raz w roku sprawozdanie z dziatalnosci Komisji Opiniujgcej na
Walnym Zebraniu Cztonkow,

Rozdziat 2 Postepowanie oceniajace

§ 6

Ocena prawidtiowosci sporzgdzenia operatu szacunkowego polega na
bezstronnym sprawdzeniu przez Zespot Oceniajgcy, zgodnosci operatu z
przepisami prawa.

W ramach oceny dokonywanej w trybie art. 157 nie dokonuje sie wyceny
nieruchomosci.

Ocena prawidlowosci sporzgdzenia operatu szacunkowego nastepuje z
uwzglednieniem zasad oceny i zawartosci opinii dotyczgcej prawidtowosci
sporzgdzenia operatu zawartych w "Dobrych praktykach w zakresie oceny
prawidfowosci sporzgdzenia operatow szacunkowych" przyjetych przez Zarzad
Stowarzyszenia w drodze uchwaty.

Ocena prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego przez Komisje
Opiniujgca nastepuje w formie Opinii sporzgdzonej na piSmie, podpisanej przez
cztonkow Zespotu Oceniajgcego, ktdrzy jg opracowali oraz Przewodniczgcego,
ktory akceptuje jej tresc.

§7

1. Oceny prawidtowosci sporzgdzenia operatu szacunkowego mozna dokona¢ w
wyniku:

1) zawarcia umowy, na zlecenie:

a) organu sprawujgcego nadzoér nad rzeczoznawcami majgtkowymi,

b) osob fizycznych lub prawnych oraz jednostek nieposiadajgcych osobowosci
prawnej, ktére zlecity sporzgdzenie operatdow szacunkowych,

c) osob fizycznych lub prawnych oraz jednostek nieposiadajgcych osobowosci
prawnej, ktore majg interes prawny w postepowaniu wynikajagcym z celu
wyceny

d) rzeczoznawcy majgtkowego - autora operatu szacunkowego.

2) zlecenia lub postanowienia organow scigania i wymiaru sprawiedliwosci.

Przedmiotem oceny mogg by¢ operaty szacunkowe, o ile nie uptyngt okres
trzech lat od daty ich sporzgdzenia.

Ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 2, nie dotyczy sporzgadzenia ocen w wyniku
postanowienia organow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 oraz zlecenia organéw
administracji publicznej w sytuacji uzasadniajgcej wznowienie postepowania w
trybie przepisow Kodeksu postepowania administracyjnego.



Sporzagdzenie przez innego rzeczoznawce majgtkowego wyceny tej samej
nieruchomosci nie stanowi samoistnej podstawy oceny prawidtowosci
sporzgdzenia operatu szacunkowego.

W uzasadnionych przypadkach Komisja Opiniujgca moze odmoéwi¢ dokonania
oceny operatu szacunkowego.

§8

Do wniosku o ocene operatu szacunkowego Wnioskujgcy dotgcza oryginat
kompletnego operatu szacunkowego bedgcego przedmiotem oceny, lub kopie
operatu poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem w sposob przewidziany
przepisami prawa.

W przypadku podjecia decyzji o przyjeciu zlecenia, Przewodniczgcy Komisji
Opiniujgcej przedstawia Zarzgdowi Stowarzyszenia informacje o sktadzie
zespotu oceniajgcego.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych dokumentéw i po zawarciu umowy ze
zleceniodawcg lub w wyniku postanowienia organow, o ktérych mowa w § 7 ust.
1 pkt 2, Przewodniczgcy Komisji Opiniujgcej:

1) powotuje ze sktadu Komisji Opiniujgcej co najmniej 2-osobowe, Zespoty
Oceniajgce do sporzadzenia poszczegolnych ocen kierujgc sie kwalifikacjami
wiasciwymi dla danej sprawy oraz, w miare mozliwosci, znajomoscig lokalnego
rynku nieruchomosci,

2) wyznacza kierownika Zespotu Oceniajgcego,

3) wnioskuje do Zarzadu Stowarzyszenia o zawarcie z Zespotami
Oceniajgcymi stosownych uméw o dzieto,

4) zawiadamia, w formie elektronicznej Ilub pisemnej, rzeczoznawcow
majgtkowych - autorow opiniowanych operatéw szacunkowych o wszczetym
postepowaniu i sktadzie powotanego Zespotu Oceniajgcego.

5) autor ocenianego operatu szacunkowego ma mozliwosc¢, w terminie do 5 dni
roboczych od daty powiadomienia go o skfadzie Zespotu Oceniajgcego,
zgtoszenia zastrzezen, jesli zachodzg uzasadnione przestanki wymienione w
art. 24 Kodeksu postepowania administracyjnego lub inne przestanki, ktore
mogg budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci czionkow tego
Zespotu. O zasadnosci zastrzezen rozstrzyga Zarzad Stowarzyszenia w
terminie 5 dni roboczych.

§9

1. Kierownik Zespotu Oceniajgcego organizuje prace Zespotu i odpowiada
przed Przewodniczgcym Komisji za terminowo$¢ sporzgadzenia oceny.

2. Na podstawie analizy operatu szacunkowego Kierownik Zespotu
Oceniajgcego moze skierowac do autora operatu szacunkowego sformutowane
zastrzezenia i problemy wymagajgce wyjasnienia. Réwnoczesnie okresla



termin, nie krotszy niz 5 dni, na udzielenie wyjasnien.

3. Pod warunkiem stosownego uzgodnienia, termin wskazany w ust. 2 moze
by¢ skrdocony, a korespondencja Kierownika Zespotu Oceniajgcego z autorem
operatu moze odbywa¢ sie z wykorzystaniem dostepnych Srodkow
elektronicznych.

4. Kierownik Zespotu Oceniajgcego, w uzasadnionych przypadkach, wyznacza
termin spotkania z autorem operatu, celem umozliwienia mu ztozenia wyjasnien
i ujawnienia istotnych dla sprawy faktow, ewentualnie wyznacza termin
dokonania ogledzin nieruchomosci.

5. Postepowanie wyjasniajgce prowadzone jest w siedzibie Stowarzyszenia. W
uzasadnionych przypadkach, mozliwe jest przeprowadzenie postepowania
wyjasniajgcego w innym miejscu zapewniajgcym witasciwe warunki do
przeprowadzenia tego postepowania.

6. Ze spotkania z autorem operatu i innych czynnos$ci towarzyszgcych Zespot
Oceniajgcy sporzgdza stosowne protokoty i notatki, ktérych oryginaty
przechowywane sg w czesci archiwalnej prowadzonego postepowania. Autor
operatu moze ztozyC¢ wyjasnienia pisemne w terminie uzgodnionym z zespotem
oceniajgcym.

7. W przypadku, gdy autor operatu szacunkowego nie ztozyt w wyznaczonym
terminie stosownych wyjasnien, zaznacza sie ten fakt w ocenie koncowe;j.

8. Sporzadzone opinie i stosowne wyciggi, po podpisaniu przez czionkow
Zespotu Oceniajgcego, Kierownik Zespotu Oceniajgcego przekazuje
Przewodniczgcemu Komisji Opiniujgcej z uwzglednieniem terminu zakonczenia
postepowania wynikajgcego z umowy o dzieto.

9. Przewodniczacy Komisji Opiniujgcej lub Kierownik Zespotu Oceniajgcego za
zgodg Przewodniczgcego Komisji Opiniujgcej, moze w danej sprawie zasiegnac¢
opinii eksperta - specjalisty w danej dziedzinie. W szczegdlnym przypadku
mozna zasiegngc¢ opinii eksperta rynku lokalnego.

10. Opinia eksperta nie ma charakteru wigzgcego w sprawie.

11. Informacje o zakresie udziatu eksperta zamieszcza sie w protokole, o ktérym
mowa w ust. 6.

12. Przewodniczacy Komisji Opiniujgcej zapoznaje sie z dokumentacjg
postepowania Zespotu Oceniajgcego i odbiera pod wzgledem formalnym
sporzadzong przez Zespot Oceniajgcy ocene.

13. W terminie okreslonym w umowie, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, Zamawia-
jacy otrzymuje jeden egzemplarz oceny chyba, ze umowa (postanowienie
wiasciwych organow) przewiduje inaczej. Egzemplarz archiwalny oceny, wraz z
zebrang dokumentacjg, pozostaje w archiwum Komisji Opiniujgcej.

14. Przewodniczgcy Komisji Opiniujgcej przekazuje rzeczoznawcom
majgtkowym - autorom ocenianych operatow kopie oceny wydanej przez Zespot



Oceniajgcy. W przypadku, gdy ocena dotyczy wiecej niz jednego operatu, ich
autorom przekazuje sie stosowny wycigg z takiej oceny.

15. Cztonkowie Zespotu Oceniajgcego odpowiadajg wobec Stowarzyszenia, na
zasadach ogdlnych, za sporzgdzenie oceny zgodnie z przepisami prawa, w
szczegolnosci za zachowanie bezstronnosci, zawodowej starannosci i
dokfadnosci oraz uzasadnienie ocen i wnioskow.

16. W przypadku sporzgdzenia oceny w wyniku postanowien organdw scigania
i wymiaru sprawiedliwos$ci na podstawie Kodeksu postepowania karnego,
dotyczgcych operatow szacunkowych sporzgdzonych przez osoby podejrzane

lub przeciwko ktérym toczy sie postepowanie, w uzasadnionych przypadkach
wytgcza sie stosowanie § 9 ust. 2-7 niniejszego regulaminu .

Rozdziat 4

Odptatnosc¢ i wynagrodzenia

§10
1. Postepowanie opiniodawcze przez Komisje Opiniujgca jest odptatne.
2. Odptatnos¢, o ktorej mowa w ust. 1, ustalana jest przez Zarzad
Stowarzyszenia w uzgodnieniu z Przewodniczgcym Komisji Opiniujgcej, w
drodze umowy pomiedzy Zamawiajgcym a Stowarzyszeniem o dokonanie oceny
prawidtowosci operatu szacunkowego, z uwzglednieniem ust. 4.
3. Na koszty postepowania opiniodawczego sktadajg sie:

1) wynagrodzenia cztonkow Zespotow,

2) Kkoszty przejazdéw zwigzanych z posiedzeniami Zespotdw, z uzyskiwaniem i
badaniem dokumentéw, ogledzinami nieruchomosci,

3) koszty ewentualnych ekspertyz,
4) koszty ogolne ponoszone przez Biuro Stowarzyszenia.
4. Podstawg zawarcia z wyznaczonym Zespotem Oceniajgcym umowy o

dzieto jest umowa z zamawiajgcym lub stosowne postanowienie organéw, o
ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 2.

§ 11

1. Wpynagrodzenia Przewodniczacego i cztonkow Komisji Opiniujgce;
pochodzg z wptat uiszczonych przez zamawiajgcych opinie.



2. Podziat kwoty wynikajgcej z umowy nastepuje wg proporcji:
a) Biuro Stowarzyszenia 30 %,
b) Przewodniczgcy Komisji Opiniujgcej 10 %,
c) Zespodt Oceniajgcy 60 %.

3. Wysokos¢ wynagrodzenia dla cztonkéw powotanych  Zespotow
Oceniajgcych okresla umowa o dzieto z uwzglednieniem stopnia trudnosci oraz
niezbednej liczby godzin przeznaczonych na przeprowadzenie postepowania i
sporzadzenie opinii lub protokotow przy uwzglednieniu zwrotu kosztéw podrézy i
uzasadnionych wydatkow. Podziatu wynagrodzenia pomiedzy cztonkéw Zespotu
Oceniajgcego dokonuje Przewodniczacy Komisji Opiniujgcej na wniosek
Kierownika Zespotu Oceniajgcego.

4. Wpynagrodzenie okreslone w umowach, o ktérych mowa w ust. 2, wyptaca
sie w petnej wysokosci pod warunkiem wykonania przedmiotu umowy w terminie
i bez zastrzezen.

Rozdziat 5
Postanowienia koncowe
§12

1. Bezposredni nadzér nad dziatalnoscig Komisji Opiniujgcej sprawuje Zarzad
Stowarzyszenia.

2. Obstuge biurowg Komisji Opiniujgcej zabezpiecza Biuro Stowarzyszenia.

3. Sktadanie oswiadczen woli oraz zawieranie umoéw, dotyczacych praw i
obowigzkow majgtkowych w zakresie dziatalnosci Komisji Opiniujgcej, odbywa
sie zgodnie z zasadami reprezentowania Stowarzyszenia okreslonymi w
Statucie.

4. Czynnosci i wynikajgce z nich pisma, o ktérych mowa w § 8 ust. 1-4,
Przewodniczgcy Komisji Opiniujgcej wykonuje i podpisuje z upowaznienia
Zarzadu Stowarzyszenia.

§13
Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin Dziatania

Komisji  Arbitrazowej Karkonoskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow
Majgtkowych Jelenia Gora — Watbrzych z dnia 11.05.2019 .



